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RADY GMTNI RYBNO

z dnia 21 marc^2Ol4 r.

w sprawic ustaleni. . Wieloletniego Progrum$ gospodrro*.nir mieszkaniowJm- zrsobem Cminy Rybno

izaied wynejmowania lokrli wchodzqcych w sldod mieszkaniowego zrsobu Gminy Rybno no lata 201'l_

201E".

Na podstawie art. 2l ust. l, 2 i 3 ustawy z dnia 2l czerwca 2001r. o ochrinie pmw lokator6w, mieszkaDio*ym

zasobie gminy io zmianie Kodeksu cwilnego ( tekst jedn. Dz U z20l4poz. 150) oraz art 40ust 2 pkt-

3 ustawy-z dnia 8 marca l99or. o samorzqdzie gninnym ( Dz.U z20l3r' poz 594 ze zm') uchwala siQ, co

nastQlruje:

$ l. Przyjmuje siQ ,,Wieloletni progmm gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryboo i zisady

*y.iu.1rno*uniu 
-lokali 

wchodzqcych w sklad mieszkaDiowego zasobu Gminy Rybno na lata 2014-2018"

w brzmieriu okeslonym w zal4czniku do tiniejszej uchwaty.

S 2. wykonanie uchwaly powi€rza siew6jtowi Gminy Rybno.

s3.UcbwalapodlegaogloszenruwDziennikuUrzqdowymwojew6dztwawarmiisko-Mazurskiegoiwchodzi

^* zi.i" po - - uplywie 14 dni od dnia :ei oglosz€nia

erzewod;fcv Rarlv cminv

uhrflr f,iernan
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Zal4cznik Nr I do Uchwaly Nr XLII/24/14

Rady 6miny Rybno

zdni^27 m^rca2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RYBNO

r zAsADy WYNAJMOWANIA LOKAti WCHODZACYCH w SKLAD MIESZKANIOWEGo zAsoBU

GMINY RYBNO NA LATA 2OI+20I8

{ l,,, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rybno i zasady w)'najmowania

r"uii *ir'"J*v; i.fi"d d;k"-";;; ;;;c,oiov npoo.* lata.2014-2018" zwanv w dalszej czQjci

,,programem" ma ?a :anda rc st*orzy" p"d"t"*o*" zasady gospodarowaaia mieszkaniowyo zssobem Gminy

Rvbno oraz usralid strategre dzoranra w;tr"."raJ"*y.i i zakresie szeroko. pojQtej politykr miesz.kaniowej,

;i;;;;;J d; t^p"t"i"-" p*J t'eszLanio*vctr' a takze okreslii zasadv wvnajmowann lokali

wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybno

$ 2. Wieloletni program gospodarowania rnieszkdnio*rym zasob€rn Gminy Rybno na lato 2014-

zOtd opracowany lesi na pieC wyzej wymienionych lat i obejmuje poniz€j wymienioDe elementv' a mianowicie:

l. Projektowala na lata 2014-2018 wielkosd zasob6w mi€szkaniowych i icb stan techniczny przedslawia siQ

nas&pujqco:

l/ aktualna liczba lokali mreszkalnych i uittkowych i socjalnych nalet4cych do zasob6w Gminy Ryboo

wynosi 20 lokali, w tYm:

a) 14 lokali mieszkalnych

b) 2 lokale wcho&Qc€ w sklad Wsp6lnoty Mieszkaniowej przy ul Wyzwolenia 42a w Rvbnie

c) 3 lokale uiYtkowe

d) I lokal socjaltrY

2/ stan t€chliczny lokali

a) 9 lokali posiada dobry stan techniczny

b) l l lokali posiada stan wymagajqcy remont6w biei:Qcych

3/ IQczoa powierzchria uzytkowa lokali wyftienionych w pkt l wynosi l3l7'01m'z

S 3. Przewiduje sia wydzielenie lub pozyskani€ w kolejnych latach objetych progamem co najmniej I lokalu

socialnego.

{ 4. l. Analiza poFzeb remonto\r}ch i modemizacyjnych gminnego ?-asoblr mieszkaniowego, wylikajacego za

stani tecbniczrego budynk6w i lokali z podzialem na kolejne lau

l/ stan tecbniczny budynkow wchodzQcych w sklad mieszkaniow€go. zasobu Gminy Rybno jest

zr6hicowa y i zaleiry'od wieku budlnk6w, ich konstnrlcji oraz wfposaienia w instalacje

2l Ze wzllQdu na ograniczone mozliwosci finansowe gminy w latach 2014-2018 PrzewiduJe stq Jedynie

bi;;";;;;, tl*J.*""1".oo, usuwanie awarii, kt6ri majq za zadanie utrzvmanie budynlow wsta e

niepogorszonym oraz zaP€wnr€nrc pof-*y b"tpi"ct"titt*a budynk6w i ich mieszkairc6w' w szczeg6lnoSci

bed4 to;

a) napraw! bqdz wymiana pokrycia dachu na budynkach'

b) wymiana stolarki okie rej i drzwiow€J,

c) przemurowanie komiD6w i uzupetnienie lynk6w zewnEtrznych'

d) remonty blacharsko_dekarskie'

e) wymiana instalacji elektrycznych, wodro-kanalizacyjnych
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2. PIan rernont6w i modemizacji lqczecy sia ze stan€m technicznym budynk6w ilokali wokesie objetyrn
programem polega na stopniowej rcalizacji w kaadym roku niezbQdnych pmc remontowych i modemizacyjnych
zale2nie od posiadanych 6rodk6w fiDansowych.

$ 5. W okesie objatym programem planuje sia sprzedai budynku po bylej szkole

w Truszczynach 33na dzi^lce ff I30/I obab Truszczyny oraz sprzedaz dajemcom 2lokali mieszkalnych
zoajdujqcych sia w Kosz€lewach l0 na dzialce 16l obrQb Koszele$y.

$ 6. Zasady polityki czynszowej:

I . Ustala sia nastepuj4ce rodzaje czynsz6w:

l/ za lokale mieszkalne,

2/ za lokale socjalne,

3/ z, Iokale dytkowe.

2. Cztrsz ob€jmuje:

l/ podatek od ni€ruchomogci,

2/ koszty administrowania,

2/ koszty konserwacji,

4/ koszty utrzymania i odtworzenia teclrnicznego omz ubezpieczenia budynku,

5/ koszty utrzlmania zieleni oraz wszystkich pomi€szcz€i wsp6lnego u2ytkowania.

3. Najemca opr6cz czynszu jest obowiqzany do uiszczenia zwiqzanych z eksploatacjq mieszkania oplat
niezal€inych od wlasciciela, tj. oplat za dostawa do lokalu energii, gazu, wody oraz odbi6r nieczystosci ptynDych

i stalych w wFadku gdy korzystajQcy z lokalu oie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawc{ medi6w lub na

dostawQ usfug.

4. Stawka cztlszu za lm'?powierzchDi uit'tkowej lokalu bQdzie zr6inicowana z zalezno6ci od:

l/ miejscowo6ci, w kt6r€j budynekjest poloiooy

2/ q?osazenia bud).oku i lokalu w urzedzeDia techniczne i inslalacje oraz ich slan (zgodde ze wskarnikami
oczynszowania mieszkai
w poni2szej tabeli)

do stawki bazowej znajdujAcymi siQ

3/ na wniosek najemcy od wysokosci dochodu najemcy w przeliczeniu na czlonka gospoda$twa domowego.

5. Podwyiszenie czynszu za u:yq/anie lokalu nie moze by6 dokonywane czasciej niz co 6 miesiQcy.

6. wysokosd obniienia na wniosek Najemcy czynszu naliczonego wg zasad okeslonych
w ust.4 pkt. I i2w z leznoici od wysokosci dochodu najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa

4omowego:
l/ do 100,0021- l5%

2/ od 101.00 do 300.00- l0%

3/ od 301.00 do 500.00- 5%

7. Cztruiki podwyiszajec€ i obniiaj4c€ stawki czynszu nie dotyczqczynszu za lokale socjalne.

8. CzFrsz za lokale $Amienione w ust.I oplacaja Najemcy lokali stanowi4cych mi€szkaniowy zas6b gminy.

9. W czasio trwania stosunku najmu Wynajmuj4cy moz€ podwyiszyi slawka czynszu, je6li dokonal w lokalu
ulepszei majecych wplyw na wysokosi cztnszu.

10. W przypadku uszczuplenia wyposazenia zprzyczyn teiacych po stronre wynajmujacego, czynsz najmu
zmniejsza srQ zgodnie ze wskainrkami oczynszowania.

I L Czynsz najmu platny jest zg6ry do lodnia kaidego miesiaca w kasie Unqdu Gminy Rybno lub na
wskazany przez Wynajmujecego rachunek bankowy z wyjqtkiem przypadk6w, gdy slrony pisemnie ustalily zrnianQ

terminu i forme.
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12. Slawki czltszu za I m'z powierzchni uiltkowej lokalu ustala W6jt w drodze zarz4dzenia. Naliczona stawka

czynszu powinna uwzglQdniac czynniki podwyiJzaj4ce lub obnizajqce ich wartosd uz)4kowfu zgodnie ztabele
wskarnik6w oczynszowania mieszkai stawki bazowej

13. Tobeta wskainikiw oca,t szoxtania dtieszhai slotrki bazota'ej

Star wyposazedia mieszkao
Wskaznik %
za standard

Wskaixik % za lokalizacjQ
(strefa w eminie)

Rybno Koszelewy
Zabiny
Hartowiec

Pozostale
miejscowosci

l.l0 0,80 0.70

2 3 5

Mieszkade o wsp6lczesnym
standardzie z CO i zbiorczq
kanaliacia

I, t0 |,21 0,88 0,77

Mieszkade o rvspolczesnym
standaldzie z CO i ze zbiornikiem l,00 1,10 0,80 0,70

Mieszkanie o wsp6lczesnym
standardzie bez CO i ze zbiomikiem 0,80 0,88 0,64 0,56

Mieszkanie bez Co tylko z WC
i instalacia wo&ra

0,60 0,66 0,48 0,42

Mieszkalie bez CO, instalacji wodnej
i kamlizacyi0ei

0,50 0,40 o l5

14. Spos6b i zasady zarzqd":nia lokalami i budynkami wchodz4cymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
onz pn widywaJie zmiany w zrkresie z rzqdzania mieszkaDiox,)m zasobem Gminy w kolejnych latach

l/ Lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zdz+dza W6jl Gminy
Rybno. W okresie objQtym niniejszym programem ni€ zaklada siQ zmiany sposobu zarz4dzania mieszkaniowym
zasobcm gminy.

U Z^da 
^ 

z zakes:u zatzqdr mieszkaniouym zasobem Grniny obejmuj4 w szczeg6lnosci:

2\a) zpewnienie najemcom lokdli podstawowych warunt6w mieszkaniowych,

o) pozyskiwanie Dowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszcz€ri

niemieszkalnych,

c) r€monty, konserwacjE i modemizacjQ lokali i budynk6w,

d) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urz4dz€ri

komualnych i ziel€ni,

e) prowadzeni€ spraw zwiezanych z najmem lokali poprzez zawiemnie um6w najmu, pobieranie czr.nszu i innych

oplat, zn iq?anych z najmem lokali,

0 zapewnienie obslugi komunalnej poprzez zawieranie um6w na Swiadczenie usfug odbioru nieczystosci stalych
oraz ciektych zo zbiomik6w bezodpb'wowych.

S 7. t. Zr6dla finansowania gospoda*i mieszkaniowej w kolejnych lalach.

)/ Zr6dlem finansowaoia gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-20)8 beda dochody z czynszu najmu za
lokale mieszkalne, socjalne i uiylkowe oraz Srodki z budiFtu gminy- Wplywy zczynszu przeznaczole s4 na
pokycie kosa6w eksploatacji oraz na przeprowadzenie prac remonto\rrych w budynkach stanowi4cych
mi€szkanio*y zas6b gminy.
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2/ Wysokosi przewidywanych wydatk6w w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezQcej eksploalacji

omz koszty r€rnont6w i modemizgcji przedslawia ponizsza tabela (w tys zt)

L.P Rodzaje
koszt6w

20t4 2015 2nft 2017 20lE

Koszty
biez4cej

eksDloaiacii
100 100 100 100 100

2. Koszty
bier4cyah 20 22 22

Razem: r20 t25 125 t22 t22

3/ WysokosC wydatk6w na bie24c4 eksploatacjE, remonty i modemizacjq ustala corocznie Rada Gminy

w budzecie gniny; uwz8lednieniem potrzeb wynikajqcych z utrzymania zasobu mieszkaniowego gmirly'

4/Nakosztyutrzrmaniazasob6wmies?rkaniowychgminyskladaj4siaprz€dewszystkimkosztyzwiQzan€
z ogrzewaniem tj. koszty zakupu wQgla. Ponadto na wydatki zwiq?j;ne zntrzymaniem zsobu mieszkaniowego

gminy skladoja siQ koszty: zakupu energii elektrycaej, uslug kominiarskich, ub€zpiecz€nie' wlnvoz

/-\ nieczysto6ci, prz€8l4dy urzQdzei, remonty

$ 8. l. Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mi€szkaniowego zasobu gminy:

U Lokale oieszkaln€ pozostajqce w dyspozycji Gmitry Rybno moge byd przydzielone osobom, kt6rych

wan[rki zarnieszkiwania i trudna s]tuacja materialna kwalifikuje do Przydziafu taki€go lokalu

2/ Warul*i zamieszkiwania, o kt6rych mowa w pkt. I spelniajQ osoby mi€szkaj4ce w lokalach, w kt6rych na

jednq osobQ upmwnion4 prznada nmiej ni2 5m': powierzchni mieszkalnej albo w pomieszczedach

nie nadajqcych siE na staty pob)'i ludzi

3/ Przez osoby znajdujqca siQ w trudnej syruacji materialflej rozumie sig

a) osoby samotne, ktdrych doch6d mi€siQczny ni€ przekacza 50% Sredniego wynagodzenia brutto w kwartale

poprzedzajqclm zak'raliflkowanie tych os6b do ptrydzialu lokalu,

b) rodziny , kt6rych doch6d dajedlQ osobe nie przekacza 30% Sredniego wynagodzenia'

4/ Lokale, kt6rych najem zwiqzany bQdzie ze stosunkiom pracy mog4 by6 przydzielane boz wzglQdu na

warunli zamieszkiwania i bez wzglQdu na *rysoko56 dochodu osobom sprowadzonym do danej mieiscowosci

z uwagi m niezbedDe pottzebt kadrowe zwiqzane z todzaiem wykon)'wania pracy zawodowej lub

posiadanymi kwalif ikacjami.

5/ Lokale socjalne moge byd przydzielane osobom:

a) ocz€kujecym na mieszkanie docelowe,

b) wobec, kt6rych s4d orzeH o upmwnieniu do otrzymania takiego lok€lu,

c) kt6re zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzeir losowych,

d) znajdujqcym siq w trudnej sltuacji materialnej

6/ Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera siQ na czas okreslony.

?/ Stawka cz),nszu za lokal socjalny nie moze ptzewaczaa po'lowy stawki najnizszego czyns t
obowiqzujQcego w gminnym zasobie mieszkanio*?m

8/ Najemcy lokali mieszkalnych mogq dokonywae zamiany zajmowanych przez siebie lokali.

9/zamianalokali mieszkalnych $rymaga zezwolenia dysponent6w tych lokali najej dokonanie

1O/ Zezwolenie no dokonanie zamiany pomiQdzy osobami zainteresowanymi Powinno byd uzasadnione

nastepuj4cymi pizr?adkami, w szczeg6lnoSci:

a) nadmiernego zagQszcz€nia lokalu,
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b) moiliwoici uzyskania w drodze zamiany mies2rkania poloionego w pobliiu miejsca pracy'

c) pogorszenia warunk6w rodzinnych,

d) wzglQd6w zdrowohych uzasadniajqcych koni€cznos6 zamieszkiwania w innym lokalu

I t/ waruoki zamieszkiwania kwaliftkujqce wnioskodawcQ do ich poPrat*1:

Maiac oa celu ooprawQ varunRow zamieszkrwaDia' wolne lokale mreszlalne moga byd wyDajmowane

""i".i"''*to-v 
|.iagr:q niski doch6d i spelniajQjeden z Ponizszvch waruntow:

a) przekai4 do dyspozycji gniny dotychczs zajmowany lokal znajduj4cy siQ w dobrym slanie technicznym

b) zami€szkuje w lokalq w kt6rym na czlonka rodziny Przypada rnniej ni2 5m'z og6lnej..powierzchni mieszkalnej'

jesli nio zal€gajq z zaplata czynszu r rrurych oplat zwiqz;ych z uirytkowaniem zajmowanego lokalu'

c) posiadaje orzeczony znac:.'Ily stopiei niesprawiedliwosci lub wychowujq dz-iecko niep€lnosprawne' jeieli
-' 

;;ffi;; ;;, ni"t' totut 
^"iau.l" "ie' 

; loutvrn stanie 
. 
tecinicznvm' $t za'rian tta lokal o nmiejszel

*1"i"-"rti'ti izvtr."*"i, u4d:i Polo2ony na innej koodySnacji b'rdlrku

l2l Krflcna wyboru os6b, kt6ryn przysluguje pierwszeilstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i lokalu socjalnogo:

Pierwszefstwo wynajmu lokalu ml€szkaniowego w budynkach stanowiqcych mieszkaniowA zas6b gmrny

Prrystuguje osobom. kt6re

^ a) za*onczyb na podstawie odrQbnych przepis6w nadbudowR'. rozbudowR lub

ruem'eszkalnvch w obieklgch budowlanych stanowiqcych wlasnosc gmlny'

b) przek^zujq dolychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w z'mian za lokal dostarczony przez gminfu

c) zamieszku.iq w bud,.oku przeznaczonym do rcmontu kaPitalnego'

d) zamieszkujew budynku, k6ry z uwagi na zly stan techniczny zagmia bezpieczehstut ludzi i mienia'

e) utsacily lokat w $yniku klqski zlwiolowej'

O amieszkq'a w budynku usytuowanym m dzialce' kt6ra Diej€st przeznaczona pod budownictwo sieszkaniowe
' 

w obowiazrriacym mielscowym planre zagospodarowania p'z€st-zennego gmrny'

g) ami€szkuj4 w lokalu, w l16rym.na osobQ przypada mniej niz 5m! og6lnej powierzchni pokoi lub zamieszkujq

w lokalu uznanym za nlemresxalDY'

h) opufcily dom dziecka w zwiqzku zosiqgniQciem pelnoletnosci' a nie maja moiliwosci pou'rotu do lokalq

w kt6rym Poprzednio mieszkaty'

t znajduie siq w Eudnej sltuacji materialnej

^ 13/ Dochodem uPmwnlaj4cym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieozruczony jest SredDi

rnieiieczny dochod na jedn4 osobq w gospodarstwie domowym wokesio 6 m-cy poprzedzajccy:l 919
zlozenia $rliosku niepfle'"cl{{,zlllqcy llOV' n^jniiszej emerynuy w gospochrsNvach jednoosobowych i7570

w gospodarstwach wieloosobowych

l4l Pierwsz€fstwo wynajmu lokalu socjalnego ptzysluguje osobom' kt6rel

a) nabyly p|awo do lokalu na podstawie oEeczenta sqclowego,

b) zamieszkujQ w lokalu, kt6ry zostal uznany za niemieszkalny,

c) zamieszkuje w budynku, kt6ry z uwagi na zly sl an 6)chniczny zagIaz^ hezpieczeist\Mr ludzi lub mienia'

d) uracily lokal w wyniku kleski il'\t'iolow€j lub katastrory budowlan€j'

e) zamieszkuj4 w budynku usytuowanym na dzialce, kt6ra niejest przeznaczona poo

w obowiazujqcym miejscowym planie zgospodarowania przestEennego gmlny'

0 nie rnajq tyhrh praw[ego do lokalu mieszkalnego'

l5/ Dochodem uprawnraJqcym do z€warcia umowy najmu lokalu socjalneEoJest Sreclni

na osobq w gospodarsrwie domowym w okresre 6 m'cy popneclzajqcycn oaIE

przebudowQ Pomieszczeli

budowoictwo mieszkaniowe

miesieczny doch6d

zloZenia wniosku
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nieprzekraczaj{cy 75o/" n irniej emeryhuy w gospodarstwie jednoosobowym | 500/0 w gospodarsMie

wieloosobo*rym.

2.Tryb rc?{)atry,wania izalatwiania *riosk6w o najem lokali zawiemny na czas nieoznaczony i o najem lokali

socjalnych omz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej-

l/wnioski(podania)ozawarci€umowynajmulokalumieszkalnegomogeskladaiosobyspe}niajqcekryteria
okreslone w 08 ust. I plc 12 oiniej$zych zasad wynajmowania lokali.

2/ Woioski rozpatrl'wane badq pl'zez W6jta Gminy Rybno

3/ Dla oceny warunk6w mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w c€lu uzyskania opin w sprawie przyznania

lokalu mieszkalnego W6jt Gminy moi€ powolaC w drodze z^eqdzenia zespdl opiniuj4cy

4/ Zesp6l opioiuj4cy moie liczyC od 3 do 5 os6b

5/ w sklad zespolu mogq byd powolani ladni, pracownicy Urzedu Gminy i Pracownicy Gminnego o6rodka

Pomocy Spolecznej.

6/ Opinia zespolu nie dotyczy *'niosk6w os6b wymienionych w $8 ust. I pkt. 12 ppkt "a" i,'b" oraz

w { 8 u6t. I pkt. 14 PPkt,,a"

7 Rada Gminy moZe powolad komisjQ mieszkaniowq, kt6rej zadaniem bedzie opiniowanie wniosk6w

o przydzial lokalu.

8/ Ostateca4 d€cyzjQ o przydziale lokali podejmuje W6jt Grniny.

3. Zasady postQltowania w stosunku do os6b, kt6re pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcQ lub

w lokalq w h6rego najem nie wst4itily po 6miercj najemcy.

l/ Wynajmujecy powinien zawrzet umowQ najmu lokalu stanowi4cego wlasnosi gminy ze zstQpnyml,

wstQltnymi, rodzeistwem i osobami przysposobionymi najemcy, k6re stale zamieszkiwaly z naj€mc4 w tym

lokalu do czasu ustania stosunku najmu j€itli dotychcasowy najemca;

a) przeprowadzil sia do lokalu, do ktorego nie uz'skal t)'tulu prawnego,

b) uzyskat tytul prawny do imego lokalu w wyniku zawarcia zwiezku malieiskiego.

2/ Umowa Dajmu z osobami *ymienionymi w $ 8 ust.3 pkt l/ mo2e byd zawarta jei€li osoby te nie maj4

moiliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, awielkosi i standard zajmowanego

mieszkania odpowiada ich zdolnosci finansowej.

3/ w przypadkach, w kt6rych doch6d os6b zamieszkujQcych z najemcq do czasu ustania stosunku najmu

nie pozwala na wynajqcie tego lokalu mogQone ubiegad sia o lokal socjalny,

4. Lokale mieszkalne, kt6rych powierzchnia uz]4koq^ przekracza 80m'? wynajmowane bQdq na tych samych

zgsadach co lokale mieszkalne o powierzcbni u:i]'tkowej nie przekaczajqcej 80m'z

' - g 9. w sprawach trie uregulowanych w nini€jszrm programie majQ zastosowanre obowlqzujqce pfleptsy prawa
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