UCHWALA NR XLIi/24/14
RADY GMINY RYBNO

z dnia 27 marca 2014 1.

w sprawie ustalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rybno
i zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybno na lata 2014-
2018~.

Na podstawie art. 21 ust. 1, 21 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz. U.z 2014 poz. 150 ) oraz art. 40 ust. 2 pkt.
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.z2013 1. poz. 594 ze zm.) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rybno izasady
wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybno na lata 2014-2018”
w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rybno.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i wchodzi

w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
Przewodnictacy Rady Gminy
Mar 11 Ligman
~
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI11/24/14
Rady Gminy Rybno
z dnia 27 marca 2014 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RYBNO
I ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY RYBNO NA LATA 2014-2018

§ 1.,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rybno i zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybno na lata 2014-2018” zwany w dalszej czesci
 programem” ma za zadanie stworzyé podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rybno oraz ustali¢ strategig dziatania wladz samorzadowych w zakresie szeroko pojete] polityki mieszkaniowej,
ktora tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a takze okresli¢ zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybne.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rybno na lata 2014-
2018 opracowany jest na pig¢ wyZej wymienionych lat i obejmuje ponize; wymienione elementy, a mianowicie:

N 1. Projektowana na lata 2014-2018 wielkos¢ zasobow mieszkaniowych 1 ich stan techniczny przedstawia sig
nastepujaco:
1/ aktualna liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych i socjalnych nalezacych do zasobéow Gminy Rybno
wynosi 20 lokali, w tym:

a) 14 lokali mieszkalnych
b) 2 lokale wchodzace w sklad Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Wyzwolenia 42a w Rybnie
c) 3 lokale uzytkowe
d) I lokal socjalny
2/ stan techniczny lokali
a) 9 lokali posiada dobry stan techniczny
b) 11 lokali posiada stan wymagajacy remontéw biezacych
3/ laczna powierzchnia uzytkowa lokali wymienionych w pkt. 1 wynosi (317,0lm”

§ 3. Przewiduje si¢ wydzielenie lub pozyskanie w kolejnych latach objetych programem co najmniej 1 lokalu
socjalnego.

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego, wynikajacego za
stanu technicznego budynko6w i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1/ Stan techniczny budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybno jest
zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje.

2/ Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe gminy wlatach 2014-2018 przewiduje si¢ jedynie
biezace naprawy, konserwacje oraz usuwanie awarii, ktére maja za zadanie utrzymanie budynkoéw w stanie
NiepOZOISZONYMm OIaz Zapewnienie poprawy bezpieczenstwa budynkdw iich mieszkancow, w szczegdlnosci

bedg to:
a) paprawa badZ wymiana pokrycia dachu na budynkach,
b) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe),
¢) przemurowanie komindw i uzupetnienie tynkoéw zewngtrznych,
d) remonty blacharsko-dekarskie,

€) wymiana instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych.
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2. Plan remontéw i modernizacji laczacy sig ze stanem technicznym budynkéw ilokali w okresie objetym
programem polega na stopniowej realizacji w kazdym roku niezbgdnych prac remontowych i modernizacyjnych
zaleznie od posiadanych $rodkéw finansowych.

§5. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz budynku po  byle) szkole
w Truszczynach 33 na dziaice nr 130/1 obreb Truszczyny oraz sprzedaz najemcom 2 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w Koszelewach 10 na dzialce 161 obreb Koszelewy.

§ 6. Zasady polityki czynszowe;:
1. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszdw:
1/ za lokale mieszkalne,
2/ za lokale socjalne,
3/ za lokale uzytkowe.
2. Czynsz cbejmuje:
1/ podatek od nieruchomoéei,
2/ koszty administrowania,
2/ koszty konserwacji,
4/ koszty utrzymania i odtworzenia technicznego oraz ubezpieczenia budynku,
5/ koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwiazanych z eksploatacja mieszkania optlat
niezaleznych od wiadciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci plynnych
i statych w wypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub na

dostawg ustug.
4. Stawka czynszu za Im? powierzchni uZytkowej lokalu bgdzie zréznicowana z zaleznosci od:
1/ miejscowosci, w ktérej budynek jest potozony
2/ wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan (zgodnie ze wskaznikami
oCzZynszowania mieszkan do stawki bazowej znajdujacymi sie
w ponizszej tabeli)
3/ na wniosek najemcy od wysokosci dochodu najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego.
5. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czegsciej niz co 6 miesigey.

6. Wysoko§¢ obnizenia na wniosek Najemcy czynszu naliczonego wg zasad okreslonych
w ust. 4 pkt. 11 2 w zalezno$ci od wysokoéci dochodu najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa

““~domowego:

1/ do 100,00zt - 15%
2/ od 101,00 do 300,00- 10%
3/ od 301,00 do 500,00- 5%

7. Czynniki podwyzszajace i obniZzajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. Czynsz za lokale wymienione w ust.] oplacajg Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

9. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawkeg czynszu, jesli dokonat w lokalu

ulepszefi majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

10. W przypadku uszczuplenia wyposazenia z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, €zynsz najmu
zmnigjsza sig zgodnie ze wskaznikami oczynszowania.

11. Czynsz najmu platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie Urzedu Gminy Rybno lub na
wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang
terminu i forme.
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12. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wajt w drodze zarzadzenia. Naliczona stawka
czynszu powinna uwzgledniaé czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$é uzytkows, zgodnie z tabela
wskaZnikéw 0CZynszowania mieszkah stawki bazowe).

13. Tabela wskainikéw oczynszowania mieszkan stawki bazowef

Wskaznik % za lokalizacjg
(strefa w gminie)
Lo , Wskaznik % | Rybno |Koszelewy Pozostate
Stan wyposazenia mieszkah za standard Zabiny miejscowosci
Hartowiec
l )] l 0 0,80 0,?0
1 2 3 4 5

Mieszkanie 0 wspolczesnym

standardzie z CO i zbiorcza 1,10 1,21 0,88 0,77

kanalizacja

Mieszkanie o wspéiczesnym

) standardzie z CO 1 ze zbiornikiem 1,00 1,10 0,30 0,70

“Yezodplywowym

Mieszkani¢ o wspbiczesnym

standardzie bez CO i ze zbiornikiem 0,80 0,88 0,64 0,56

bezodphywowym
Mleszkal_ne bez CO tylko z WC 0,60 0,66 0,48 0,42
i instalacja wodng
Mmszk‘:amc 'bez' CO, instalacji wodne;j 0,50 0.55 0,40 0.35
i kanalizacyine]

14. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

1/ Lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Rybno. W okresie objetym niniejszym programem nie zakiada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2/ Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosei:
~3) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

o) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych,

¢) remonty, konserwacjg i medernizacjg lokali i budynkow,

d) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sig na nich urzadzed
komunalnych i zieleni,

e) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych
oplat, zwiazanych z najmem lokali,
f) zapewnienie obshigi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosei stalych
oraz ciektych ze zbiomikéw bezodptywowych.
§ 7. 1. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1/ Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018 beda dochody z czynszu najmu za
lokale mieszkalne, socjalne iuzytkowe oraz Srodki z budzetu gminy. Wplywy z czynszu przeznaczone $3 na
pokrycie kosztéw eksploatacji oraz na przeprowadzenie prac remontowych w budynkach stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy.
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2/ Wysoko$¢ przewidywanych wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji
oraz koszty remontéw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela (w tys. z).

L.P Rodzaje
kosztow
I. Koszty
biezacej 100 100 100 100 100
eksploatacii
2. Koszty
biezacych 20 25 25 22 e

remontéw
1 modernizacii
Razem: 120 125 125 122 122

3/ Wysokoé¢ wydatkéw na biezaca eksploatacje, remonty i modernizacj¢ ustala corocznie Rada Gminy
w budzecie gminy z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

2014 2015 2016 2017 2018

4/ Na koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych gminy sidadaja sig przede wszystkim koszty zwiazane
z ogrzewaniem tj. koszty zakupu wegla. Ponadto na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
pminy skladaja si¢ koszty: zakupu energii elektrycznej, ustug kominiarskich, ubezpieczenie, wywoéz
nieczystosci, przeglady urzadzen, remonty.

§ 8. 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1/ Lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji Gminy Rybno moga by¢ przydzielone osobom, ktérych
warunki zamieszkiwania i trudna sytuacja materialna kwalifikuje do przydziatu takiego lokalu.

7/ Warunki zamieszkiwania, o ktorych mowa w pkt. 1 spetniaja osoby mieszkajace w lokalach, w ktorych na
jedng osobe uprawniong przypada mniej niz Sm? powierzchnt mieszkalnej albo w pomieszczeniach
nie nadajacych sig na staty pobyt ludzi.

3/ Przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej rozumie sig:

a) osoby samotne, ktorych dochéd miesigezny nie przekracza 50% Sredniego wynagrodzenia brutto w kwartale
poprzedzajacym zakwalifikowanie tych 0s6b do przydziatu lokalu,

b) rodziny , ktérych doch6d na jedna osobg nie przekracza 30% $redniego wynagrodzenia,

4/ Lokale, ktérych najem zwiazany bedzie ze stosunkiem pracy moga by¢ przydzielane bez wzgledu na
warunki zamieszkiwania i bez wzgledu na wysokosé dochodu osobom sprowadzonym do danej miejscowosci
zuwagi na niezbedne potrzeby kadrowe zwigzane zrodzajem wykonywania pracy zawodowej lub
posiadanymi kwalifikacjami.

~~ 5/ Lokale socjalne mogg by¢ przydzielane osobom:
a) oczekujacym na mieszkanie docelowe,
b) wobec, ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu,
¢) ktore zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,
d) znajdujacym sie w trudnej sytuacji materialnej.
6/ Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas okrelony.

7/ Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8/ Najemcy lokali mieszkainych moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali.
9/ Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zezwolenia dysponentdéw tych lekali na jej dokonanie.

10/ Zezwolenie no dokonanie zamiany pomigdzy osobami zainteresowanymi powinno by¢ uzasadnione
nastgpujacymi przypadkami, w szczegélnosci:

a) nadmiernego zageszczenia lokalu,
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b) mozliwosci uzyskania w drodze zamiany mieszkania potozonego W poblizu migjsca pracy,

¢) pogorszenia warunkow rodzinnych,

d) wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno§é zamieszkiwania w innym lokalu.
11/ Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy:

Majac na celu poprawg warunkéw zamieszkiwania, wolne lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane
najemcom, ktérzy osiagaja niski dochéd i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

a) przekaza do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal znajdujacy sig w dobrym stanie technicznym

b) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na cztonka rodziny przypada mniej niz 5m? ogblnej powierzehni mieszkalnej,
jesli nie zalegaja z zaplata cZynszu i innych optat zwiazanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu,

c) posiadajg orzeczony znaczny stopien niesprawiedliwosci tub wychowujg dziecko niepeinosprawne, jezeli

zajmowany przez nich lokal znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, w zamian za lokal o mnigjszej
powierzchni uzytkowej, badZ polozony na innej kondygnacji budynku.

12/ Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego:

Pierwszefistwo wynajmu lokalu mieszkaniowego W budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
przystuguje osobom, ktore:

a) zakoniczyly na podstawie odrebnych przepiséw nadbudows, rozbudowe lub przebudowg pomieszczen
niemieszkalnych w obiektach budowlanych stanowiacych wlasno$¢ gminy,

b) przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozyciji gminy w zamian za lokal dostarczony przez gmine,
¢) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,

d) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia,

e) utracity lokal w wyniku klgski zywiolowej,

f) zamieszkuja w budynku usytuowanym na dziatce, ktéra nie jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy,

g) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na osobg przypada mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni pokoi lub zamieszkuja
w lokalu uznanym za nierieszkalny,

h) opuscity dom dziecka w zwiazku z osiagnigeiem peinoletnosci, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktérym poprzednio mieszkatly,

i) znajduja sig w trudnej sytuacji materialnej.

13/ Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesieczny dochdd na jedna osobg w gospodarstwie domowym w okresic 6 m-cy poprzedzajacych datg
zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najniZszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 75%
w gospodarstwach wieloosobowych.

14/ Pierwszefstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
a) nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,
b) zamieszkuja w lokalu, ktéry zostal uznany za niemieszkaliny,
¢) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu Judzi lub mienia,
d) utracily lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,

¢) zamieszkuja w budynku usytuowanym na dzialce, ktora nie jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy,

f) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

15/ Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest sredni miesigezay dochodd
na osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-Cy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
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nieprzekraczajacy 75% najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokahi
socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spoleczne;.

1/ Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga skladac osoby spelniajace kryteria
okre$lone w §8 ust. 1 pkt 12 niniejszych zasad wynajmowania lokali.

2/ Wnioski rozpatrywane beda przez Wojta Gminy Rybno.

3/ Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie przyznania
lokalu mieszkalnego Wéjt Gminy moze powota¢ w drodze zarzadzenia zespét opiniujacy.

4/ Zesp6t opinivjacy moze liczy¢ od 3 do 5 oséb.

5/ W sktad zespotu moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy i pracownicy Gminnego Ofrodka
Pomocy Spolecznej.

¥

6/ Opinia zespolu nie dotyczy wnioskéw oséb wymienionych w §8 ust. 1 pkt. 12 ppkt ,a" 1,b” oraz

w § 8 ust. 1 pkt. 14 ppkt ,.a”
7/ Rada Gminy moze powolaé komisje mieszkaniowa, ktérej zadaniem bedzie opiniowanie wnioskow
o przydziat lokalu.
~ 8/ Ostateczna decyzje o przydziale lokali podejmuje Wéjt Gminy.
3, Zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

1/ Wynajmujacy powinien zawrze¢ umoweg najmu lokalu stanowiacego wlasno$¢ gminy ze Zstepnymi,
wstepnymi, rodzefistwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktére stale zamieszkiwaly z najemcg w tym
lokalu do czasu ustania stosunku najmu jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzil sig do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzefiskiego.

2/ Umowa najmu z osobami wymienionymi w § 8 ust.3 pkt 1/ moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie majg
mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ i standard zajmowanego
mieszkania odpowiada ich zdolnosci finansowej.

3/ W przypadkach, w ktérych dochod 0séb zamieszkujacych 2 najemea do czasu ustania stosunku najmu
nie pozwala na wynajecie tego lokatu moga one ubiega¢ sig o lokal socjalny.

4. Lokale mieszkalne, kt6rych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m? wynajmowane beda na tych samych
zasadach co lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 80m?,

: § 9. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.
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