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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2013r. poz.594 ze zm.) stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr VI/57/15 Rady Gminy
Rybno z dnia 20 maja 2015r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny

nieruchomosci.

Uzasadnienic:

Rada Gminy Rybno w dniu 20 maja 2015 roku podjefa uchwate Nr VI/57/15 w
sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci.

Rada upowaznita Wojta Gminy Rybno do udzielenia bonifikaty w wysokosci do 90 %
wartoéci rynkowej od ceny nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny, w przypadku
zbywania na rzecz jego najemcy.

Uchwala ta razaco narusza prawo.

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami / Dz. U. z 2014 roku, poz. 518/ wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty
od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody
albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomosé jest sprzedawana jako lokal
mieszkalny.

Stosownie do art. 68 ust. 1b wyzej powolanej ustawy, w zarzadzeniu wojewody albo
uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ w szczegdlnosci warunki
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych.

Wobec powyzszego, to organ wiasciwy, w $wietle art. 4 pkt 9 wyzej powolane]



ustawy- organ wykonawczy gminy, uprawniony do gospodarowania mieniem komunalnym
gminy, w ktérym miesci si¢ rowniez jego sprzedaz, decyduje o udzieleniu bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3. Udzielajac jednak bonifikaty, zobowiazany jest on do
udzielenia jej w oparciu o zasady ustalone przez organ stanowiacy i stosujac stawki
procentowe ustalone przez ten organ.

Powyzsze stanowisko znajduje oparcie w orzecznictwie, ktore wskazuje na zmiang

spowodowang wejsciem w Zycie ustawy z dnia 5 listopada 2009r. o Zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 206
poz.1590).
W wyroku z dnia 8 czerwca 2011r. Naczelnego Sadu Administracyjnego, sygn. akt: I OSK
425/11, Sad przyjat, iz: ,,...Obecnie, w przypadku zbywania przez gming nieruchomosci, to
organ wykonawczy gminy decyduje o przyznawanych obnizkach cen przy sprzedazy
poszczegdlnych nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze robi to w oparciu o zasady ustalone
przez organ stanowiacy oraz stosuje stawki procentowe ustalone przez ten organ. W
konsekwencji art. 68 u.s.g. nie przewiduje juz wyrazania zgody przez rad¢ gminy na
udzielanie konkretnych bonifikat, uprawnienia o charakterze decyzyjnym w indywidualnych
sprawach przekazane zostaly przez ustawodawcg organowi wykonawczemu...”

Od dnia 7 stycznia 2010r., tj. od wejscia w zycie nowelizacji ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, zmienito si¢ brzmienie art. 68 ust. 1 ustawy i obecnie to organ
uprawniony do zbycia nieruchomo$ci- organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego decyduje o udzieleniu bonifikaty, z zastrzezeniem, iz udziela ja w oparciu o
zasady ustalone przez organ stanowiacy oraz stosuje stawki procentowe okreslone przez ten
organ.
O braku podstawy prawnej do wyrazenia zgody przez rad¢ gminy indywidualnej zgody na
udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci postanowit tez WSA w Gliwicach w
wyroku z dnia 30 lipca 2012 roku, sygn. akt II SA/GI 824/12. Podobne stanowisko zajal
WSA w Krakowie z dnia 16 wrzesnia 2010 roku, sygn. akt IIISA/Kr 105/10

Wobec powyzszego, iz w ocenie organu nadzoru w aktualnym stanie prawnym, Rada
Gminy Rybno utracita prawo udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci, o
ktérych mowa w art. 68 ust. 1 ustawy, w tym takze lokalu mieszkalnego, w formie aktu
indywidualnego, co uczynita kwestionowana uchwala, zaistniata koniecznos$é stwierdzenia

jej niewaznosci. Rada Gminy podejmujac uchwale Nr VI/57/15, wykroczyta poza zakres




swoich ustawowych kompetencji. Organ stanowiacy gminy uprawniony jest bowiem do
podjecia uchwaly w sprawie warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych. I w oparciu o taka tylko uchwalg rady gminy organ wykonawczy gminy
moze udziela¢ bonifikaty, na podstawie art. 68 ust.l ustawy o gosf:odarce
nieruchomo$ciami, bez upowaznienia rady gminy. Zatem upowaznienie Wojta Gminy
Rybno do udzielenia bonifikaty zawarte w przedmiotowej uchwale jest bezpodstawne.
Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego przysluguje prawo wniesienia skargi
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie, za posrednictwem Wojewody

Warminsko-Mazurskiego, w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania.

Otrzymujg:
1. Przewodniczacy Rady Gminy Rybno
2. Wéjt Gminy Rybno




