UCHWALA NR X/91/18
RADY GMINY RYBNO

z dnia 9 wrzesnia 2015 r.

w sprawie okre§lenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Rybno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. aipkt 15orazart, 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r,
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594; zm. poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072)
oraz art. 13, art. 34 ust. 6iart. 37 ust. 314 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2015 1. poz. 782, zm. poz. 1039, poz. 1180 ) - Rada Gminy Rybno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomoéciami stanowigcymi gminny zaséb nieruchomoscei
Gminy Rybno, w zakresic nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas dtuzszy niz 3 lata,

§ 2. Do gminnego zasobu nieruchomo$ci, o ktorym mowa wust. | naleza nieruchomosci, ktdre stanowia
wlasnoéé Gminy Rybno i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci stanowigce przedmiot
uzytkowania wieczystego Gminy.

§ 3. Gospodarowanie nieruchomoéciami realizowane jest w oparciu o obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku ich braku woparciu o zapisy wstudium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji administracyjnych okreslajacych
ich przeznaczenie.

§ 4, Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.:
Dz U. z 2015 1. poz. 782 z pdzn. zm. ),

2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Rybno,
3) Gminie - nalezy przez to rozumieé Gming Rybno,
4) Wojcie - nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Rybno,

5) jednostkach organizacyjnych - nalezy rozumie¢ przez to gminne jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej,

6) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych na
podstawie ktérych nastepuje przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 5. 1. W zakresic niezastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie oraz przepisach szczegdlnych lub w niniejszej
uchwale, gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale,
w sposdb zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

2. W przypadku zbycia lub nabycia przez Gming¢ nieruchomo$ci o wartodci przekraczajgcej kwote 50 tys. zi, dla
waznosci transakcji wymagana jest zgoda Rady Gminy.
Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. Wojt wramach przepiséw prawa 1niniejszych zasad dokonuje czynno$ei prawnych dotyczacych
nieruchomosci, w szczegdlnosci nabywa nieruchomosdci do gminnege zasobu, w celu realizacyi zadad wlasnych
Gminy oraz realizacji celéw publicznych okreslonych w ustawie.

§ 7. Nabycie niemichomodei do gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz praw do nieruchomosci nastepuje
w szczegolnoscei, gdy:

1) nieruchomos¢ nabywana jest poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu,
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2) nieruchomo$é przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,
3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,
4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego,

5) nieruchomo$é jest niezbgdna do realizacji zadan whasnych Gminy i celéow publicznych oraz na potrzeby
inwestycji Gminy,
6) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelno$ci Gminy,
7) ich nabycie wigze si¢ z osiagnigciem przez Gming korzy$ci majgtkowych.
§ 8. 1. Wojt samodzielnie dokonuje czynnoci prawnych zwigzanych z nabywaniem praw do nieruchomoéc%
stanowiacych wiasno$é lub bedgcych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych, w szczegolnodei

w drodze kupna, darowizny, przekazania nieruchomodci, atakze czynnoéci zmierzajacych do komunalizacji
nieruchomo$ci na wniosek Gminy.

2. Z przyshigujacego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jezeli nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbg¢dna do realizacji celu publicznego lub zadan wiasnych.

§ 9. Nabycie prawa wlasnoéci lub prawa uzytkowania wieczystego, moze nastapi¢ po cenie ustalonej w drodze
negocjacji, jednak nie wyzszej niz wartoéé nieruchomosci lub wartoé¢ prawa uzytkowania wieczystego ustalona
przez rzeczoznawce majatkowego, o ile strony postanowia o takim sposobie ustalenia warto$ci nieruchomosci,

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 10. Woijt, kierujac si¢ przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynnosci prawnych
polegajacych na zbywaniu nieruchomodci stanowigeych whasnosé Gminy, a w szczegdlnosci w formie sprzedazy
lub oddania w uzytkowanie wieczyste.

§ 11. 1. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie nieruchomoici w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w trybie
przetargowym lub bezprzetargowym.

2. Wéjt ustala forme zbycia nieruchomosei, warunki przetargu, ceng wywolawczq nieruchomosci oraz skiad
komisji przetargowe;,

§ 12. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przyshiguje
najemcom, z ktérym najem zostal zawarty na czas nicoznaczony.

§ 13. Zwalnia sig z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosei:

1)w oparciu o odrebne uchwaly Rady Gminy udzielajace pierwszefistwa lub zwalniajace z obowigzku
organizowania przetargu,

2}w celu realizacji roszczen wynikajacych zkodeksn cywilnego o przeniesienie prawa wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego.

3} gdy sa zbywane na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomoéé na pedstawie umowy zawartej na co najmnicj
10 lat, jezeli nieruchomo$é zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

4} zbycie udzialow w dziatkach zabudowanych zbiornikami nieczystosci plynnych, gdy do zbiornika
odprowadzane sg §cieki z lokalu zbywanego na rzecz najemcy.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedazs pomieszezen przynalezmych do lokalu
atakze zulamkows czgScia nieruchomodci gruntowej niezbgdnej do prawidlowego korzystania z budynkn
i ulamkowa cz¢scig budynku i urzadzen, ktore nie shuzag do wylacznego uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomos$ci

§ 15. Nieruchomos$ci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga byé obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi,
w szczegolnosei poprzez ustanowienie;

1) hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z tytutu zaciggnigtych zobowigzat,
2) shuzebnosci gruntowey,

3) shuzebnosci przesylu.
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§ 16. Hipoteka na nieruchomosci moze by¢ ustanawiana w szezegolnoéci jako zabezpieczenie udzielonych na
rzecz gminy pozyczek i kredytoéw.

§ 17. Obcigzanie nieruchomosci innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi niz hipoteka nastgpuje za
wynagrodzeniem, ustalanym przez Wéjta z uwzglednieniem opinii bieglego rzeczoznawcy.
§ 18. Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastapic:

1) na wniosek przedsigbiorcy, zamierzajacego wybudowac, lub ktorego wlasno§é stanowia, urzadzenia stuzace do
doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne,
nie nalezace do czgéci sktadowych nieruchomosei, jezeli wehodzg w skiad przedsigbiorstwa,

2) na zgdanie Gminy:

a)- jezeli nieruchomo$¢ stanowiaca wiasnos¢ Gminy jest faktycznie wykorzystywana przez przedsigbiorce
przesytowego, ktérego wlasno$¢ stanowia urzadzenia do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne w sposéb odpowiadajacy ograniczonemu prawu
rzeczowemu stuzebnosci przesyha,

b)- jezeli ustanowienie shuzebnosci przesyhu jest zwiazane z regulacjg stanu prawnego nieruchomosci oraz
jest niezbedne do prawidtowego korzystania z urzadzen infrastruktury.

¢)- wkazdym innym przypadku, gdy jest to niezbgdne oraz spolecznie, ekonomicznie i gospodarczo
uzasadnione.

4. Nieruchomosci moga byé obeigzane shuzebnoscia gruntows, jezeli nie maja dostgpu do drogi publicznej.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§19. 1. Wojt moze przekazywaé nieruchomosci w dzierzawg lub najem w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym lub oddaé w uzytkowanie na podstawie innych tytulow prawnych.

2. Warunki ioplaty ztytwtu Korzystania znieruchomosci ustala Wéjt w warunkach przetargowych lub
w zawartej umowie w przypadku oddania nieruchomosci w uzytkowanie bez przetargu.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy.

§ 21. W sprawach wszczetych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych stosuje sig
dotychczasowe przepisy.

§ 22. Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dui od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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