UCHWALA NR LI/30/18
RADY GMINY RYBNO

Z dnia 27 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrebie
geodezyjnym Zabiny

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 zpéZzn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn.zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Rybno XXXIII/5/17 z dnia
18 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rybno w obrgbic geodezyjnym Zabiny, po stwierdzeniu Ze ustalenia ninigjszego planu nie naruszaja
zapiséw w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rybno, Rada Gminy
Rybno postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne-

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrebie geodezyjnym
Zabiny, zwany w dalszej czesci planem. Granice obszaru objetego planem okresla uchwata Rady Gminy Rybno
XXXI/5/17 zdnia 18stycznia 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrebie geodezyjnym Zabiny.

2. Integralng cze$cig uchwaly sg zalaczniki:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaty jako zalgcznik graficzny

Nr 1;

2) rozstrzygni¢cie wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 2 niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan  wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami o finansach
publicznych., stanowiace zatacznik Nr 3 niniejszej uchwaty;

4) uzasadnienie rozwigzan, stanowigce zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

[un—y

Przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdziat 1

2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terenéw:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym | Rozdzial 2
przeznaczeniu, funkcjach lub réimych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kuttury wspélczesnej

C) | przepisy dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztatowania przestrzeni | Rozdzial 4
publicznych, dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég
i ulic oraz terenéw niezbednych do wytyczania sciezek rowerowych

d) | przepisy dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen | Rozdziat 5
w ich uzytkowaniu, wtym zakazéw zabudowy, atakze przepisy dotyczace obszardw
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

€) | przepisy dotyczace zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | Rozdziat 6
i infrastruktury technicznej

f) | przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegdlowych zasad iwarunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
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parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

g) | przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu | Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci

3 | Przepisy koncowe Rozdzial 9

§ 3. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego opracowaniem:;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny oréznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania;

3) ustalonego symbolami cyfrowo-literowymi przeznaczenia podstawowego terenéw;
4) ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe 0Znaczaja nast¢pujace przeznaczenia
podstawowe terendw:

1y MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2P - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw;
3 RM - tereny zabudowy zagrodowej;

HR - tereny rolnicze;

5)ZP - tereny zieleni urzadzonej;

6)ZI - tereny zieleni izolacyjne;

7RO - tereny upraw ogrodniczych;

8) KDG - tereny drog klasy gléwnej;

9) KDL - tereny drog lokalnych;

10) KDW - tereny drég wewnetrznych;

IHKJ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

12) W - tereny infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, oraz rysunki zmian planu;
2) uchwale —nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy Rybno stanowiacej ustalenia planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) funkcji terenm — nalezy przez to rozumieé rzeczywiste lub planowane uzytkowanie terenu lub sposcb jego
wykorzystania;

5) budowie ~ zgodnie z definicja zamieszczong w Prawie Budowlanym;

6) powierzchnia szczelna - nalezy przez to rozumied powierzchni¢ zabudowy wraz ze wszystkimi drogami,
placami i chodnikami pokrytg materiatem szczelnym m.in. beton, kostka brukowa, nawierzchnia bitumiczna;

7) nieprzekraczaina linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej
nie moze przekroczy¢, zaden clement budynku lub wiaty;

8) przeznaczenie podstawowe — ustalona w miejscowym plani¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie;

9) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okrelonych
planem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu,
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funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczjce sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 5. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolami 1 MW z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) dojazdéw, zatok postojowych, Sciezek rowerowych, przejsé i ciagéw pieszych;
2) garazy i budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) zieleni;
4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynéw oznaczone symbolami 1P 2 P z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zwigzana
z przetwérstwem kruszywa, produkcja materiatéw budowalnych, sktadéw, magazynéw i baz.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe:
1) obiektow zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami energii w aspekcie ogniw fotowoltaicznych;
2) obiektow zwigzanych z przetwoérstwem rolno-spozywezym, magazynéw zbozowych, chiodni;
3) stacji paliw;
4) garazy;
5) dr6g dojazdowych i parkingéw;
6) zieleni,
7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach zakladéw w sasiedztwic istniejacej zabudowy mieszkalnej nalezy przewidzie¢ pasy zicleni
izolacyjnej minimum 15 m szerokosci.

4. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwosé tymczasowego rolniczego,
uzytkowania terenow.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone symbolami 1 RM 3 RM z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe:
1) budynkéw mieszkalnych;

2) budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow inwentarskich do 40 DJP Zuwagi na lokalizacje na obszarze
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214;

3) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu linjami rozgraniczajgcymi tereny upraw rolnych symbolami 1 R
3 R z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny zielent urzadzonej oznaczone
symbolem 1 ZP z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) sciezek rowerowych, przejs¢ i ciagéw pieszych;
3) obiektéw matej architektury, placéw zabaw dla dzieci.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone symbolem 1 ZI z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjng zwigzang z ochrong istniejacej
zabudowy zagrodowej i niwelowaniem oddzialywan z zabudowy przemyslowe;.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dojazddw, przejsé i ciggdw pieszych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny upraw ogrodniczych
zwiazanych z istniejacy zabudowa wielorodzinng oznaczone symbolem 1 RO z podstawowym przeznaczeniem pod
tereny upraw ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) obiektéw gospodarczych, altanek zwigzanych z prowadzona uprawa;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dojazdow, przejsc i ciggdw pieszych.

§ 12. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych oznaczone
symbolem 1 KDG z podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi wojewédzkiej nr 538.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. ! dopuszcza si¢ budowe:
1) przepustow infrastruktury technicznej przebiegajacej prostopadle do drogi;
2} zjazdéw, chodnikéw, sciezek rowerowych.

§ 13. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny drdg lokalnych oznaczone
symbolem 1 KDL z podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi projektowanej do klasy technicznej lokalnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig budowe:
1} sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zjazdéw, chodnikéw, Sciezek rowerowych, zatok postojowych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny drog wewngtrznych
oznaczone symbolem 1 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe:
1} sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;;
2) zjazdéw, chodnikéw, sciezek rowerowych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ciaggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem1 KJ z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zjazdow, chodnikow, sciezek rowerowych, zatok postojowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny infrastruktury technicznej —
stacja uzdatniania wody, oznaczone symbolami 1 IW z podstawowym przeznaczeniem pod stacje uzdatniania
wody.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie budowe:
1) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow zwiazanych z ujgciem wody.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terendéw musza uwzgledniaé
wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
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2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglgdnieniem nawiazania kompozycyjnego do zabudowy, ktéra rozwiazaniami
architektonicznymi nawiazuje do cech regionalnych;

2) realizacjg¢ zabudowy wkomponowanej w istniejacy krajobraz.

3. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki dla projektowanej zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegbiowe do
wyodrebnionych obszarow stanowia inaczej:

1) W zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:
a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b} przyjmuje si¢ istniejaca zabudowe w graniach planu i dopuszcza sie na zasadach okreslonych niniejszym
planem na jej: przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i modernizacje,

¢) nieprzekraczani¢ maksymalnej wysokosci zabudowy podanej w przepisach szczegétowych dla terenu,
d) stosowanie geometrii dachow okreglonej w przepisach szczegélowych dla terenu,

e) nowe obiekty budowlane, w szczegdlnosci te zlokalizowane w sasiedztwie drogi | KDG nalezy, projektowaé
i budowac w sposéb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) W granicach planu zaleca si¢ nowo projektowane linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i sredniego napigcia nalezy realizowaé w wykonaniu kablowym;

3) W zasiggu opracowania planu nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zagrozenia
powodziowego;

4) Na obszarze opracowania planu ni¢ wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty zabytkowe;
5) Ustala sig, brak wystgpowania form ochrony przyrody zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody;

6) Ustala si¢, brak wystgpowania w graniach planu prawnych form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

7) Ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia planu w granicach gléwnego zbiornika wad podziemnych (GWZP)
Nr 214 ,,Dzialdowo™:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
i gruntu,

b} zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wéd podziemnych.

Rozdziat 4,
Przepisy dotyczace wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw
przeznaczonych do realizacji celoéw publicznych, drég i ulic oraz terenow niezb¢dnych do wytyczania sciezek
rowerowych

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) teren zieleni urzadzonej ~ 1 ZP;
2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a} drogi gléwne — 1 KDG,

b} drogi lokalne — 1 KDL,

¢) drogi wewngtrzne (dojazdowe)— 1 KDD,

d) ciagi pieszo-jezdne — 1 KJ.

2. Na terenie planu dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
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Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczed w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej,
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j

§ 19. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem ,.IW” obowigzuje strefa ochrony bezposredniej zgodnie Z przepisami
odrgbnymi;

2) Ustala si¢ ochrong akustyczng terenu, przyjmujac do puszczone przepisami odrebnymi poziomy hatasu:
a) dla terenow zabudowy zagrodowej,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) W granicach planu, dla projektowanych iistniejacych sieci SN inN strefy ochronne ustala sig
z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych, w ktérych wystepuja
ograniczenia uzytkowania terenu i lokalizacji budynkéw;

4) W ramach realizacji inwestycji oraz makroniwelacii i mikroniwelacji terenu na granicy dziatki 417/2 i418
nalezy zwroci¢ uwagg na ochrone siedlisk chronionych gatunkéw porostéw:

5) Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a granica terenu przylegajaca do terenu kolejowego ustala sie:

a) drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego,
b) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegloéci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszary kolejowego,

¢) wykonywanie robdt ziemnych w odlegiosci 4 - 20 m od obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo
uzgadniane z zarzadem infrastruktury.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Obszar opracowania obstugiwany jest droga wojewddzka nr 538 (relacji (Radzyn Chetmiriski — Lasin) -
Nowe Miasto Lubawskie - Uzdowo - Rozdroze) projektowana do przebudowy do zakladanych parametrow, klasy
technicznej G (giéwna), ktdra powigzana jest z ukladem drog wewnetrznych i lokalnych. Na drodze tej projektuje
si¢ budowe dwéch zjazdéw na teren przemystowy wcelu stworzenia systemu transportowego do obstugi
projektowanych zakladéw przemystowo — sktadowych.

2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne szerokosci pasa terenow w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych,
lokalnych, wewngtrznych i ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolami KD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m,(projektowana zmiana kategorii na 3);
2) symbolami KDW - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;

3) symbolami KDL - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m;

4) symbolami KJ- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m.

3. Ustala si¢ minimalne szerokosci nawierzchni dla sciezki rowerowej migdzyregionalnej oraz $ciezek
lokalnych:

1) jednokierunkowa — 1,5 m;
2) przy taczeniu z ruchem pieszym — 2,5 m.

§ 21. 1. Ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w czgsci szczegolowej terendw.

2. Miejsca parkingowe dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w ilosci:
1} 1 stanowisko — jezeli liczna wszystkich miejsc wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczna wszystkich miejsc wynosi 16-40;
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3) 3 stanowiska — jezeli liczna wszystkich miejsc wynosi 41-100;
4} 4% ogdlnej liczny stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

§22.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ rozdzielcza gminng
z komunalnych ujeé wody.

2. Dopuszeza sig realizacie nowych uje¢ wody w szczegélnych przypadkach dla zakladéw o produkgji
wodochtonnej, dla ktérych sie¢ gminna jest nie wystarczajaca.

3. Dopuszcza si¢ przebieg projektowanej sieci przez tereny o symbolach ,,P”, .,R”.

4. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury przeciwpozarowej (np. zasuwy, hydranty
przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajgcych z obowiazujgcych przepiséw.

§ 23. W zakresie odprowadzenia sciek6éw ustala si¢ konieczno$é realizacji kanalizacji sanitarnej. Rozwigzanie
gospodarki sciekowej oparte jest o nastgpujace zalozenia:

1) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;;

2)scieki przemystowe zawierajace substancje szczegélnie szkodliwe, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej powinny zosta¢ oczyszczone w sposéb zapewniajacy nieprzekroczenie wartosci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla inwestycji przekraczajacej 0,5 ha powierzchni szczelnej scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ poprzez
system kolektoréw grawitacyjnych lub tlocznych kanalizacji deszczowej, zakonczonych urzadzeniami
oczyszczajacymi. W przypadku poszczegdlnych dzialek budowlanych wody opadowe zagospodarowaé we
wlasnym zakresie przez inwestora.

§ 24. W zakresie elektroenergetyki:

I)w granicach opracowania planu wystgpuja obiekty liniowe SN w wykonaniu napowietrznym inN
w wykonaniu napowietrzno-kablowym oraz stupowe stacje transformatorowo rozdzielcze SN/nN;

2) dla projektowanych i istniejacych linii SN, nN zaréwno napowietrznych jak i kablowych nalezy zachowaé
strefy ochronne, ktére ustala si¢ uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw i zasad
branzowych;

3) nalezy zachowac stosowane odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych SN;

4) zaopatrzenie  w energie  elektryczng nalezy wykonaé  zistniejacych lub projektowanych  linii
elektroenergetycznych za pomocs linii kablowych;

5) Dopuszcza sig, by wzrost zapotrzebowania na energie realizowaé przez budowe, rozbudowe i przebudowe
infrastruktury SN i nN;

6) W przypadku wystapienia kolizji dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe ibudowe urzgdzen
elektroenergetycznych;

7) dopuszcza sig¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci
gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej dla operatora oraz
istnienia technicznych mozliwosci zasilania z sieci gazowej.

§ 26. Indywidualne zaopatrzeniec w cieplo bedzie realizowane W oparciu o systemy bezemisyjne lub paliwa
i technologie niskoemisyjne.

§ 27. Postepowanie z odpadami nalezy realizowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szezegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy

§28.Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci.
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§ 29. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
lub ciagu pieszo-jezdnego.

§ 30. 1. Dla terenéw zabudowy ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi poszczegélne tereny
dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznych drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni.

§ 31. 1. Plan przyjmuje istniejaca zabudowg wielorodzinng 1 MW z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) minimalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy i = 0,4 a maksymalny i = 0,8;

2) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, z uzytkowym poddaszem;

3) wysokosé budynku 12 m.
2. Nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Tlo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bgdzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie.
4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 30 % powierzchni terenu.

§ 32. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P — 2 P, ustala sig
mozliwo$¢ wydzielania dziatek, ktérych wielkos¢ uzalezniona jest od rodzaju prowadzonej dziatalnosci i potrzeb
terenowych. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:

1) minimalny wspdlczynnik intensywnosci zabudowy i = 0,7 a maksymalny i = 0,9;
2) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;
3) zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci 12,0 m nad poziom terenu;

4) mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci obiektow iurzadzen ponad warto$¢ podana w pkt. 2 w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi, stosowanie zasady maksymalnego blokowania obicktow w jeden
zespot w ramach danej inwestycji,

5) pastelowe kolory elewacji obiektow zwylgczeniem kolorystyki dla niektorych obiektéw i urzgdzen
technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

2. Dla terendéw obiektéw produkcyjnych ustala si¢ konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie
dzialki przeznaczonej do inwestycji wilosci minimum 4 miejsce na 100 m? powierzchni catkowitej obiektow
produkeyjnych, obiektow baz i sktadéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

3.Na terenach przemystowych dopuszcza si¢ realizacje drég gminnych publicznych klasy lokalnej
1dojazdowej, lub ciagéw pieszo — jezdnych, niezbednych do powigzania funkcjonalnego poszczegolnych
zakladow.

§ 33. Dla terenéw upraw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 — 3 R, nie przewiduje sie
zabudowy.

§ 34. 1. Dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 — 3 MR, ustala
mozliwos¢ budowy budynkéw przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, z mozliwoécia poddasza uzytkowego;

2) minimalny wsp6tezynnik intensywnosci zabudowy i=0,4 a maksymalny i = 0,8;

3) nachylenie potaci dachowych 35-45%

4) wysokosé budynku do 10 m.
2. Nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrebie nieprzekraczalnych istniejacych linii zabudowy.
3. los¢ miejsc parkingowych wynosié bedzie minimum:

1) 2 mi¢jsca na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej obiektéw.

4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 40 % powierzchni terenu.
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Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 35. Zgodnie zart. ISust.2 pkt12oraz art. 36137 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokoéci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania oplat od terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysokos¢ procentowa stawki
1 MW 30%
1-2 P 30%
1-3 RM 30%
1-3R 30%

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rybno.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

P (/
oy

=
Przewodniczacy’'Rady Gminy

Aﬁif]rzej Kornacki
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LI/30/18
Rady Gminy Rybno

z dnia 27 kwietnia 2018 r.

drzej Kornacki
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/30/18
Rady Gminy Rybno
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybnop w obrebie geodezyjnym Zabiny

Zgodnie zart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpézn.zm.) niniejszym rozstrzyga sie, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gminy Rybno w obrebie geodezyjnym Zabiny nie wptynely uwagi, w okresie
przewidzianym w art.17 pkt 11 ww. ustawy.

PRZEWORPKICZACY
RADY GMINY
Anrzej Kornacki

/
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/30/18
Rady Gminy Rybno
z dnia 27 kwietnia 2018 r.
Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych

do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Rybno w obrebie geodezyjnym Zabiny

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno
W obrebie geodezyjnym Zabiny nie wystepujg inwestycje, ktore naleza do zadan wilasnych gminy:

PRZEW! }_i. /
RADFGI

Id: 9B482BFC-2C39-4196-B4F7-D4BF7E9855R2. Uchwalony Strona |



Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/30/18
Rady Gminy Rybno
z dnia 27 kwietnia 2018 1.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate Rady
Gminy Rybno XXXIII/5/17 z dnia 18 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrgbie geodezyjnym Zabiny, po stwierdzeniu ze
ustalenia niniejszego planu nie naruszaja zapisow Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rybno.

Obszar projektu planu polozony jest w odleglosci ok. 8,4 km od oérodka gminnego — migjscowosci Rybno
oraz 2,3km od miejscowosci Zabiny. Sasiaduje on od strony péinocnej i wschodniej z gruntami lesnymi
znajdujgcymi si¢ w zasiggu Nadlesnictwa Lidzbark, od poludnia zlinig kolejowa magistralna E-65 relacji
Warszawa-Gdynia oraz granica gminy Rybno, a od strony zachodniej z nasypem nieczynnej lini kolejowej oraz
dalej z gruntami rolnymi.

Przez teren objety opracowaniem planu przebiega droga wojewddzka nr 538, do ktérej doprowadzona jest
droga lokalna zbiorcza zaprojektowana po sladzie istniejacej drogi wewngtrznej. Teren objety opracowaniem
posiada zaznaczona mozliwo$é powigzania z droga wojewodzky (w przypadku takiej koniecznodei) Z racji
projektowanego zainwestowania przemystowego lub Magazynowego.

Obszar objety projektem miejscowego planu polozony jest wzlewni jednolitej czesé  wod
powierzchniowych (JCWP) Plosniczanka (RW200018286569). Teren ten zlokalizowany jest w obszarze
dorzecza Wisly, dla ktérego opracowano Plan Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety
Uchwalg Prezesa Rady Ministréw z dnia 22 tutego 2011r. (M.P. 2011 nr 49 poz. 549). Obecnie obowiazuje dia
przedmiotowej JCWP aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze 25 dorzecza Wisly (aPGW),
przyj¢ta na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2016 poz. 1911).

Obecnie obszar objety projektem planu w wigkszosci jest uzytkowany rolniczo, z rozproszong zabudowa
zagrodows. Caly teren z istniejgcg zabudowa posiada charakter krajobrazu kulturowego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno teren ten byt
projektowany pod rozwdj funkcji przemystowej zwiazanej z sasiadujacymi zlozami kruszywa. Obecnie
w projekcie planu teren jest przewidziany podobnie pod rozwdj funkcji zwigzanej z przemystem, sktadami
i bazami, pozostaty obszar planu projektuje pod utrzymanie funkcji rolnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi prawo miejscowe. Ustalenia planu
miejscowego stanowia tresé projektu uchwaly Rady Gminy Rybno w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno W obrebie geodezyjnym Zabiny. Przedmiotem ustaleri
przedmiotowego projektu planu miejscowego sa:

- ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny oréznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

- ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kuitury wspdlczesnej,

- ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace terenéw
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drog i ulic

- ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszarow Zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,
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- ustalenia dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi ipodzialéw nieruchomosci,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaZnikéw intensywnosci zabudowy,

- ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Miejscowy plan pozwoli na ksztaltowanie ladu przestrzennego w sposéb przemyslany
i harmonijny. Powstrzyma to swobodne zagospodarowanie terenu i dowolne ksztaltowanie zabudowy przez
inwestoréw, bez odniesienia do wigkszego obszaru. Projekt planu dopuszcza rozwdj wszystkich sieci
infrastruktury technicznej.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie planu uwzgledniajg potozenie oraz walory ekonomiczne
nieruchomosci, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Uchwalenie planu nie spowoduje spadku
wartosci nieruchomosci nim objetych, w zwiazku z tym odszkodowania z tego tytutu nie wystapia. Wplyw na
finanse publiczne, wtym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej sporzadzonej na
potrzeby planu miejscowego.

Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie procedury planistycznej zadbano réwniez 0 poszanowanie
prawa wlasnosci. Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami  obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa wraz z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okresla § 21 uchwaty,

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwiazania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, wtym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wiasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
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PRZEWODKICZACY
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Anégzej Kornacki
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