[image: image1.png]


 STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RYBNO

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RYBNO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Załącznik nr 2 do Uchwały nr ...................  Rady Gminy Rybno z dnia ...................... r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno wraz z rysunkami.
ZESPÓŁ AUTORSKI STUDIUM:

Projektanci

mgr inż. arch. Szymon Zabokrzecki

mgr Marzena Belowska

mgr inż. Michał Sobieraj

mgr inż. Adam Syczewski

Opracowanie wykonano w:

Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne

"BDK" s.c.

ul. Wilczyńskiego 6G/3
10-686 Olsztyn

tel. 89 541 42 24

biuro@bdk.olsztyn.pl
www.bdk.olsztyn.pl
SPIS TREŚCI: 

51. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego


51.1
Cele i zadania polityki przestrzennej gminy


61.2
Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy


72
Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów; w tym tereny wyłączone spod zabudowy


82.1
Kierunki zagospodarowania i użytkowania terenów:


162.2
Tereny wyłączone z zabudowy lub z ograniczoną możliwością zabudowy:


183
Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk


183.1
Podstawowe komponenty środowiska przyrodniczego


193.2
Na terenie gminy występują następujące formy ochrony przyrody:


213.3
Obszary wskazane do objęcia ochroną środowiska przyrodniczego


223.4
Wody podziemne


223.5
Kopaliny i tereny górnicze


244
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej


244.1
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków


254.2
Stanowiska archeologiczne


254.3
Strefy ochrony konserwatorskiej


264.4
Pozostałe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej


265
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej


265.1
Układ drogowy


285.2
Komunikacja kolejowa


285.3
Szlaki turystyczne


285.3.1
Komunikacja rowerowa


295.3.2
Komunikacja wodna.


295.4
Gospodarka odpadami


295.5
Sieć gazowa


305.6
System ciepłowniczy


305.7
System zaopatrzenia w wodę


305.8
System kanalizacji sanitarnej


315.9
Elektroenergetyka i odnawialne źródła energii


325.10
Telekomunikacja


326
Obszary, dla których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym


347
Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym


358
Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznej


369
Obszary, dla których zamierza się sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne


3610
Kierunki i zasady kształtowania rolniczej leśnej przestrzeni produkcyjnej


3610.1
Rolnicza przestrzeń produkcyjna


3810.2
Leśna przestrzeń produkcyjna


3911
Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych


3912
Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny


3913
Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych


3914
Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane


4015
Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych


4016
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym




1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego
Głównym celem studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest określenie polityki przestrzennej gminy z uwzględnieniem elementów środowiska przyrodniczego, uwarunkowań społeczno – gospodarczych oraz potrzeb rozwojowych mieszkańców gminy. Analiza uwarunkowań wewnętrznych i zewnętrznych gminy pozwoliła na określenie kierunków jej rozwoju. Na etapie sporządzania niniejszego studium audyt krajobrazowy województwa warmińsko-mazurskiego nie został sporządzony.
1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej gminy
Diagnoza stanu gminy obejmowała uwarunkowania wewnętrzne i zewnętrzne, a na ich podstawie określone zostały kierunki rozwoju gminy. Istniejący stan zidentyfikowany został w oparciu o dokumenty strategiczne, które przedstawiają możliwości rozwoju gminy nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz także w odniesieniu do możliwości rozwojowych gminy w aspekcie wojewódzkim i krajowym.

Cele i kierunki rozwoju gminy Rybno uwzględniają uwarunkowania ponadlokalne określone w:

· Strategii rozwoju społeczno-gospodarczego województwa warmińsko-mazurskiego do roku 2025 (przyjęta Uchwałą Nr XXVIII/553/13 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie przyjęcia Strategii rozwoju społeczno-gospodarczego województwa warmińsko-mazurskiego do roku 2025), która wizję rozwoju województwa, przedstawia jako „Warmia i Mazury regionem, w którym warto żyć...”;

· Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko-Mazurskiego przyjętego Uchwałą Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-mazurskiego, którego celem jest ochrona i kształtowanie  ładu przestrzennego, który ma zasadnicze znaczenie dla prowadzenia rozwoju w sposób zrównoważony;
· Strategii Rozwoju Turystyki dla Województwa Warmińsko-Mazurskiego;

· Regionalnym Programie Operacyjnym Województwa Warmińsko-Mazurskiego na lata 2014-2020;
· Strategii Rozwoju Społeczno-Gospodarczego Powiatu Działdowskiego. 

1.2 Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy
Główną zasadą kształtowania zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy będzie rozwój poszczególnych funkcji w oparciu o istniejące zainwestowanie, a w szczególności o ośrodek gminny - wieś Rybno. Dodatkowo rozwój pozostałych ogniw sieci osadniczych będzie opierał sie o główne ciągi komunikacyjne oraz wyróżniające się walory przyrodnicze gminy. Główne zasady kształtowania polityki przestrzennej gminy można sformułować następująco:

· przeciwdziałanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych terenów inwestycyjnych w obrębie istniejących jednostek osadniczych;

· inwestycje w infrastrukturę techniczną głównie w zakresie rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej oraz modernizacji sieci drogowej z uwzględnieniem historycznych alei przydrożnych.
· wykreowanie wizerunku gminy jako terenu atrakcyjnego dla rozwoju turystyki i rekreacji;

· wyrównanie różnic w poziomie rozwoju społeczno – gospodarczego gminy w porównaniu do innych regionów województwa;

· wspieranie lokalnych przedsięwzięć inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych inwestycji uwzględnianie lokalnych zasobów środowiska naturalnego oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

· promocja gminnych terenów inwestycyjnych;

· ochrona najcenniejszych walorów dziedzictwa kulturowego i środowiska przyrodniczego;

· bezwzględne zachowanie historycznego charakteru zabudowy oraz historycznych układów przestrzennych;

· stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni gminy, z uwzględnieniem wymogów ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego i wizji rozwoju gminy przedstawionej przez lokalne władze.

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikające z istniejących uwarunkowań przestrzenno – gospodarczych, zamierzeń i działań inwestycyjnych gminy oraz zamierzeń powiatu działdowskiego i województwa warmińsko-mazurskiego, stwarzają przesłanki do wyróżnienia na jej terenie czterech zasadniczych stref zagospodarowania przestrzennego, zróżnicowanych, co do celów i instrumentów polityki przestrzennej oraz kierunków zagospodarowania:

· obszar gminnego ośrodka - wsi Rybno wraz z otoczeniem, który będzie  głównym ośrodkiem rozwoju podlegający procesom urbanizacyjnym, w tym lokalizacji głównych funkcji publicznych, rozwoju funkcji węzłowych rozrządu ruchu turystyczno – wypoczynkowego oraz rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych pozarolniczych. 
· obszary zabudowy w pasie oddziaływania drogi wojewódzkiej i linii kolejowej, które będą ulegały rozwojowi i przekształceniom przestrzennym - miejscowości: Hartowiec, Dębień, Jeglia, Tuczki, Żabiny
· obszary zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, które będą ulegały rozwojowi i przekształceniom przestrzennym - tereny zlokalizowane nad jeziorem: Rumian, Grądy, Tarczyńskie oraz miejscowość Gronowo  
· obszary zabudowy pozostałych jednostek osadniczych, które będą ulegały  przekształceniom przestrzennym
Do obszarów zabudowy gminy zaliczyć należy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane), tereny przeznaczone pod zabudowę w aktualnie obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkie obszary wyznaczone i przeznaczone w studium pod zorganizowane zainwestowanie (zabudowę). 

Tereny niezabudowane zliczyć należy do obszarów otwartych w skład, których wchodzą tereny rolne (tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej), leśne  i wód powierzchniowych.

2 Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów; w tym tereny wyłączone spod zabudowy

Działania kierunkowe mające na celu wypracowanie spójnej, perspektywicznej wizji rozwoju gminy koncentrować się będą w głównej mierze na rozwoju zabudowy w istniejących jednostkach osadniczych oraz na obszarach wskazanych w studium pod rozwój zabudowy na cele funkcji turystyczno-wypoczynkowych.

Na terenie gminy zdecydowana większość terenów pozostaje w istniejącym sposobie użytkowania, z czego największe areały powierzchni stanowią grunty rolne i leśne. W użytkowaniu rolniczym pozostają wszystkie tereny dotychczas wykorzystywane w ten sposób, a ponadto przy kreowaniu wizji rozwoju przestrzennego gminy uwzględnione zostały walory przyrodnicze. Przy kształtowaniu wizji perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego gminy kierowano się chęcią poprawy jakości ładu przestrzennego, nie wyznaczając nowych obszarów zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejności przeznaczeniu pod nowe zainwestowanie podlegają tereny w wykształconych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych.

Kształtowanie się nowej zabudowy odbywać się będzie poprzez uzupełnienia istniejących struktur osadniczych i rozwoju zabudowy na nowych terenach, które koncentrują się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących jednostek osadniczych. Wskazanie nowych terenów pod zabudowę, a tym samym jej perspektywiczny rozwój na obszarze gminy podyktowany był przede wszystkim zamierzeniami inwestycyjnymi gminy oraz ekonomiczną zasadnością (związaną z wyposażeniem nowych terenów w niezbędną infrastrukturę) wskazania nowych terenów pod inwestycje. Tereny rozwojowe na obszarze wiejskim związane są głównie z zabudową mieszkaniową, usługową i turystyczno-wypoczynkową. 

Wpływ na kształt struktury przestrzennej gminy ma droga wojewódzka (nr 538), stanowiąca szkielet układu komunikacyjnego w gminie. Kolejnym czynnikiem kształtującym rozwój gminy są istniejące ośrodki przestrzenno-funkcjonalne, takie jak: miejscowość Rybno oraz tereny nad jeziorami: Rumian, Tarczyńskie i Hartowieckie. Nie bez znaczenia jest również południowa część gminy w okolicy miejscowości Żabiny i Gralewo gdzie występuje intensywna eksploatacja kruszywa naturalnego.
2.1 Kierunki zagospodarowania i użytkowania terenów:

1) Na obszarach zwartej zabudowy wiejskich jednostek osadniczych oraz na obszarach wskazanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i usługowej,  ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;

· zagospodarowanie uzupełniające: zabudowa usługowa, zabudowa obsługi turystyki i rekreacji, drobna działalność rzemieślnicza i wytwórcza, budynki gospodarcze, garaże, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

· zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska, kąpieliska), tereny zieleni urządzonej (w ramach uatrakcyjnienia terenów zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej oraz tworzenia przestrzeni publicznych) i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia konieczności wprowadzenia tego typu zieleni);
· zagospodarowanie dopuszczalne w miejscowości Rybno, na terenach rozwoju zabudowy, na północ od ul. Kolonia: dopuszcza się zabudowę mieszkaniową wielorodzinną o wysokości do 15 m, powierzchni zabudowy do 50% i udziału powierzchni biologicznie czynnej min. 35%. 
· rewitalizację struktury zabudowy oraz modernizację i poprawę estetyki ciągów jezdnych i pieszych,

· w miarę dostępności terenu wprowadzenie zieleni urządzonej ogólnodostępnej,

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna może być realizowana jako zabudowa bliźniacza, szeregowa lub wolnostojąca;

· 
dla budynków mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagrodowej wysokość do 10m;

· 
zabudowa usługowa może być realizowana jako wbudowana w budynki mieszkaniowe oraz jako wolnostojąca;

· 
dla realizowanych, w obrębie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektów gospodarczych wysokość zabudowy do 6m;

· 
minimalna powierzchnia działki budowlanej nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej: 800 m2 dla zabudowy bliźniaczej, 1500 m2 dla zabudowy wolnostojącej; W miejscowości Rybno i Hartowiec dopuszcza się minimalną powierzchnię działki budowlanej nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej w wysokości 1200 m2. 
· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: pod zabudowę usługową i wytwórczą nie miej niż 35%, dla pozostałej zabudowy nie mniej niż 50%;

· 
architektura obiektów budowlanych (w szczególności zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej),  winna skalą i stylem nawiązywać do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokości dwóch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi o nachyleniu 30o-40o, pokryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
2) Na obszarach zwartej zabudowy wielofunkcyjnej w tym: usługowej, mieszkaniowo-usługowej, mieszkaniowej i rekreacyjnej, ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa usługowa w tym usługi użyteczności publicznej, usługowo-mieszkaniowa;

· zagospodarowanie uzupełniające: budynki gospodarcze, garaże, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

· zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa rekreacyjna, tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska, kąpieliska), tereny zieleni urządzonej i izolacyjnej; 

· zabudowa może być realizowana jako zabudowa bliźniacza, szeregowa lub wolnostojąca lub jako zespół budynków;

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
wysokość zabudowy do 10 m;

· 
minimalna powierzchnia działki budowlanej pod nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej: 1000 m2 dla zabudowy wolnostojącej;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 30% dla zabudowy usługowej;
· wskaźnik powierzchni zabudowy działki budowlanej: nie więcej niż 50%.
3) Na obszarach wskazanych pod rozwój zabudowy wielofunkcyjnej w tym produkcyjno-usługowej, usługowej i mieszkalno-usługowej, ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjno-usługowa i usługowa;

· zagospodarowanie uzupełniające: zabudowa usługi użyteczności publicznej, budynki gospodarcze, garaże, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

· zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa usługowo-mieszkaniowa, tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska, kąpieliska), tereny zieleni urządzonej i izolacyjnej; 

· zabudowa może być realizowana jako zabudowa wolnostojąca lub jako zespół budynków;

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
wysokość zabudowy do 12 m;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 40% dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 30% dla zabudowy usługowej i produkcyjno-usługowej;
· wskaźnik powierzchni zabudowy działki budowlanej: nie więcej niż 50%.

4) Na obszarach wskazanych pod rozwój zabudowy na cele funkcji turystyczno-wypoczynkowych i mieszkaniowych, ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej i zbiorowej, obiekty obsługi turystyki i ruchu turystycznego, zabudowa agroturystyczna, zabudowa pensjonatowa i nieuciążliwa zabudowa usługowa;

· zagospodarowanie uzupełniające: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarcze, garaże, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

· zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska, kąpieliska), tereny zieleni urządzonej (w ramach uatrakcyjnienia terenów zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej) i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia konieczności wprowadzenia tego typu zieleni); 

· możliwość realizacji pól namiotowych, kampingów, zabudowy sportu i rekreacji (przystani, stanic wodnych) z niezbędną infrastrukturą i zapleczem służącym tym obiektom;

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu;

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną;

· maksymalna wysokości budynków - 2 kondygnacje nadziemne z drugą kondygnacją w poddaszu użytkowym;

· 
minimalna powierzchnia nowoprojektowanych działek - 1200m2;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i zabudowę rekreacji indywidualnej: min. 60%, dla pozostałej zabudowy min. 40%;

· 
wskaźnik powierzchni zabudowy działki budowlanej pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i zabudowę rekreacji indywidualnej: nie więcej niż 30%, dla pozostałej zabudowy nie więcej niż 45%; ;

· 
architektura obiektów budowlanych (w szczególności  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej),  winna skalą i stylem nawiązywać do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokości dwóch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi o nachyleniu 30o-40o, pokryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
5) Na obszarach wskazanych pod rozwój zabudowy usług sportu i rekreacji ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa usługowa związana z obsługa terenów sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych, 

· zagospodarowanie uzupełniające: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska), tereny zieleni urządzonej i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia konieczności wprowadzenia tego typu zieleni);

· zabudowa powinna być realizowana jako zabudowa wolnostojąca lub jako zespół budynków;

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 40%;

· 
wskaźnik powierzchni zabudowy działki budowlanej: nie więcej niż 40%.

6) Na obszarach zabudowy produkcyjnej, usługowej, składowej i magazynowej oraz na obszarach wskazanych pod rozwój zabudowy produkcyjnej, usługowej, składowej i magazynowej ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna, usługowa, magazynowa, składowa;

· zagospodarowanie uzupełniające: budynki gospodarcze, garaże, zieleń izolacyjna, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· maksymalna wysokości budynków: do 15 m;

· nie ustala minimalnej powierzchni nowoprojektowanych działek;

· wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 20%;
· wskaźnik powierzchni zabudowy działki budowlanej: nie więcej niż 60%.
7) Na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa przemysłowa, produkcyjna, usługowa, magazynowa, składowa;

· zagospodarowanie uzupełniające: budynki gospodarcze, garaże, zieleń izolacyjna, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;
· zagospodarowanie terenu zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem w obszarze udokumentowanego złoża kruszywa naturalnego może nastąpić po spełnieniu odpowiednich warunków przewidzianych w odrębnych przepisach geologicznych i górniczych oraz ochrony  środowiska.
· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
nie ustala minimalnej powierzchni nowoprojektowanych działek;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 15%;

· 
wskaźnik powierzchni zabudowy działki budowlanej: nie więcej niż 70%.
8) 
Na obszarach wskazanych pod rozwój eksploatacji kopalin oraz w granicach wyznaczonych terenów górniczych oraz udokumentowych złóż kruszywa naturalnego dopuszcza się wydobycie surowców mineralnych na zasadach określonych właściwymi przepisami geologicznymi i górniczymi oraz pod warunkiem nie naruszania przepisów dot. ochrony przyrody oraz ochrony środowiska.  
9) Na obszarach rozproszonej zabudowy zagrodowej, wskazanych do przekształceń i uzupełnień zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz działalności gospodarczych rolniczych i nierolniczych, ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych, agroturystyka;

· zagospodarowanie uzupełniające: zabudowa obsługi turystyki i rekreacji, zabudowa usługowa (drobna działalność rzemieślnicza i wytwórcza), budynki gospodarcze i inwentarskie, garaże, infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

· zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska), tereny zieleni urządzonej i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia konieczności wprowadzenia tego typu zieleni);

· rewitalizację struktury zabudowy oraz modernizację i poprawę estetyki ciągów jezdnych i pieszych,

· bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu,

· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
dla budynków mieszkalnych w  zabudowie zagrodowej wysokość do 9m;

· 
zabudowa usługowa i rekreacyjna może być realizowana jako wbudowana w budynki mieszkaniowe oraz jako wolnostojąca;

· w zabudowie zagrodowej wysokość budynków gospodarczych i inwentarskich do 15m, dla obiektów związanych z produkcją rolną (np. silosy) wysokości zgodnie z wymogami technologicznymi;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: pod zabudowę usługową i wytwórczą nie miej niż 35%, dla pozostałej zabudowy nie mniej niż 90%;

· 
architektura obiektów budowlanych (w szczególności zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz agroturystyki i rekreacji),  winna skalą i stylem nawiązywać do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokości dwóch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi o nachyleniu 40o, pokryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
· ograniczenie realizacji obiektów inwentarskich w systemie bezściółkowym z uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych;

· obiekty związane z hodowlą zwierząt w ilości powyżej 60 DJP powinny być lokalizowane na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

· maksymalna obsada obiektu inwentarskiego związane z hodowlą zwierząt w przeliczeniu do 210 DJP a na obszarach objętych formami ochrony przyrody 60 DJP,

· budynki inwentarskie należy realizować jako jednokondygnacyjne i wolnostojące;

· maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego, gospodarczego lub garażowego do 500 m2;
· zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowań budynków inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynków należy rozumieć co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odległość mniejszą niż 50 m w ramach jednej działki budowlanej;
10) 
Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala się:

· zagospodarowanie podstawowe: tereny produkcji rolnej;

· zagospodarowanie uzupełniające: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z towarzyszącą infrastrukturą oraz obiektami związanymi z prowadzoną działalnością;

· wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych dopuszcza się zabudowę usługową służąca obsłudze podróżnych;
· na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i turystycznie dopuszcza się rozwój gospodarstw rolnych w formie agroturystyki;
· zapewnienie dostępności komunikacyjnej i niezbędnego wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną,

· 
nie ustala minimalnej powierzchni nowoprojektowanych działek;

· 
wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: nie mniej niż 90%;

· maksymalna wysokości budynków - 2 kondygnacje nadziemne z drugą kondygnacją w poddaszu użytkowym.

· 
architektura obiektów budowlanych w szczególności  budynków mieszkalnych,  winna skalą i stylem nawiązywać do cech budownictwa regionalnego tzn. budynki o wysokości dwóch kondygnacji z dachami wysokimi, symetrycznymi o nachyleniu 40o, pokryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;
· ograniczenie realizacji obiektów inwentarskich w systemie bezściółkowym z uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych;

· obiekty związane z hodowlą zwierząt w ilości powyżej 60 DJP powinny być lokalizowane na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

· maksymalna obsada obiektu inwentarskiego związane z hodowlą zwierząt w przeliczeniu do 210 DJP a na obszarach objętych formami ochrony przyrody 60 DJP,

· budynki inwentarskie należy realizować jako jednokondygnacyjne i wolnostojące;

· maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego, gospodarczego lub garażowego do 500 m2;
· zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowań budynków inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynków należy rozumieć co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odległość mniejszą niż 50 m w ramach jednej działki budowlanej;

11) W stosunku do wskaźników wymienionych powyżej studium umożliwia:

· niewielkie odstępstwa, które umożliwią zachowanie uśrednionych wskaźników zgodnych z ustalonymi;

· miejscowe przekroczenie ustalonych gabarytów w przypadkach konieczności nawiązania do zabudowy istniejącej;

· tolerancję ±15% w zakresie nachylenia dachów, powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni działki – w przypadkach uzasadnionych i zgodnych z przepisami odrębnymi – na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

· przekroczenie gabarytów ustalonych dla zabudowy, w stosunku do budowli, m.in. związanych z infrastruktura techniczną.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje sporządzającego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do zachowania zgodności z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Dla uniknięcia niejednoznaczności w interpretacji ustaleń studium na etapie opracowywania mpzp, w niniejszym dokumencie studium określa się poniższe zasady.

Z uwagi na opracowanie studium na kopii map topograficznych w skali 1:20000 na terenie gminy, czyli znacząco różnej od skali i rodzaju mapy, w jakiej sporządza się miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (skala 1:1000, kopia mapy zasadniczej) dopuszcza się na etapie tworzenia mpzp na korektę zasięgu poszczególnych wyznaczonych w studium obszarów zabudowy z zachowaniem: kontynuacji zagospodarowania podstawowego wyznaczonego na rysunku studium, integralności zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej, konieczności realizacji inwestycji celu publicznego, nie rozpraszania obiektów i tworzenia zwartych zespołów zabudowy;

Wskazane na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej i drogowej (ze względu na skalę mapy, na której opracowano studium) są orientacyjne, nie miej wskazujące zasadę obsługi terenów zabudowy. Zasadą na etapie opracowania mpzp jest zachowanie ich generalnego przebiegu i urządzeń z nimi związanych. Na etapie mpzp możliwa jest realizacja dróg publicznych bądź zaniechanie realizacji drogi wyznaczonej na rysunku studium. Szczegółowy przebieg dróg i ich szerokości ustalone powinny zostać na etapie mpzp, z zachowaniem ustalonej dostępności komunikacyjnej danego terenu zabudowy.
2.2 Tereny wyłączone z zabudowy lub z ograniczoną możliwością zabudowy:

1) względem linii elektroenergetycznych występują ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrębnymi oraz normami branżowymi:

a) dla napowietrznych linii 400kV w pasie szerokości min. 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

b) dla napowietrznych linii 220kV w pasie szerokości min. 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

c) dla napowietrznych linii 110 kV w pasie szerokości min. 22 m (po 11 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), 
d) dla napowietrznych linii 15 kV – w pasie szerokości min. 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

2) dla projektowanych sieci gazowych wysokiego, średniego i niskiego ciśnienia należy zachować normatywne strefy kontrolowane, w których nie wolno wznosić obiektów budowlanych, urządzać składów i magazynów oraz podejmować działań mogących spowodować uszkodzenie gazociągu podczas jego użytkowania. Ponadto w strefach tych nie mogą rosnąc drzewa. Szczegółowe wielkości stref kontrowanych i odległości  obiektów budowlanych od stacji redukcyjno-pomiarowych określają przepisy odrębne.

3) grunty stanowiące użytki klas I – III w związku z przepisami o ochronie gruntów rolnych i leśnych, nieprzeznaczone w studium pod zabudowę, z wyjątkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej;

4) grunty leśne, w związku z przepisami o lasach;

5) tereny położone w granicach obowiązujących form ochrony przyrody, w związku z właściwymi przepisami o ochronie przyrody;

6) z tytułu przepisów drogowych, obowiązuje zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi w stosownych odległościach od krawędzi jezdny, określonych w tych przepisach;

7) z tytułu przepisów określających wymagania, jakim powinny odpowiadać cmentarze: wokół terenów cmentarzy powinien być wyznaczony obszar ochronny sanitarnej o stosownej szerokości, w którym występują ograniczenia lokalizacji zabudowy, ujęć wody oraz obiektów związanych z produkcją, przechowywaniem żywności zgodnie z przepisami odrębnymi;

8) z tytułu przepisów geologicznych i górniczych na terenach górniczych występuje zakaz zabudowy, z wyjątkiem obiektów kubaturowych, urządzeń komunikacyjnych oraz urządzeń pomocniczych bezpośrednio związanych z eksploatacją kopalin;

9) obiekty związane z hodowlą zwierzęcą o obsadzie w ilości równej lub większej niż 210 DJP mogą być realizowane w odległości min 1 km od wyznaczonych: 
a) obszarów zwartej zabudowy wiejskich jednostek osadniczych, 

b) obszarów zwartej zabudowy wielofunkcyjnej, 

c) obszarów rozwoju zabudowy mieszkaniowej i usługowej,

d) obszarów rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej,

e) obszarów rozwoju zabudowy turystyczno-wypoczynkowej i mieszkaniowej;

10) obiekty związane z hodowlą zwierzęcą o obsadzie w ilości równej lub większej niż 210 DJP mogą być realizowane w odległości min 210 m od granicy gminy.

11) obiekty związane z hodowlą zwierząt w ilości powyżej 60 DJP powinny być lokalizowane na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
12) obiekty związane z hodowlą zwierząt na obszarach zwartej zabudowy wiejskich jednostek osadniczych oraz w obszarach zwartej zabudowy wielofunkcyjnej nie mogą osiągać obsady w przeliczeniu 40 DJP.
13) działalność usługowa, produkcyjna, składowa oraz magazynowa  nie może powodować pogorszenia warunków zamieszkiwania i użytkowania budynków lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujących się w sąsiedztwie.

14) lokalizowania i funkcjonowanie obiektów kwalifikujących się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (lub innych obiektów uciążliwych) powinno odbywać się przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz z zastosowaniem takich rozwiązań technicznych,  technologicznych lub organizacyjnych, które zapewniają nierozprzestrzenianie się czynników uciążliwych na okoliczne tereny zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

15) w obrębie zwartej zabudowy nie należy lokalizować zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenia wystąpienia poważnych awarii. 

W wyżej wymienionych terenach i strefach lokalizacja obiektów budowlanych jest możliwa po uzyskaniu uzgodnienia lub pozytywnej opinii właściwych organów administracji publicznej lub gestorów sieci.

3 Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Podstawowe komponenty środowiska przyrodniczego
1) Kompleksy leśne
Użytkowanie wg ustaleń planów urządzeniowo-leśnych z preferowaniem naturalnego kierunku hodowli lasu. Za wyjątkiem lasów ochronnych na ogół korzystne dla celów turystycznych.
2) Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej - gleby gruntów ornych
Użytkowanie rolnicze preferowane dla gleb III i IV klasy bonitacyjnej. Ograniczenia przeznaczania tych gleb (szczególnie gleb klasy III) na cele nierolnicze.

Gleby klasy V i VI w pierwszej kolejności przeznaczać na cele nierolnicze, głównie pod zalesienie.

3) Użytki zielone
Preferowane dotychczasowe użytkowanie – jako użytki zielone. Dotyczy to szczególnie użytków zielonych na glebach pochodzenia organicznego. Unikać melioracji polegających tylko na odwodnieniu, zwłaszcza na glebach pochodzenia organicznego.

4) Wody płynące: rzeki, cieki i rowy

Chronić przed zrzutami ścieków nieoczyszczonych.

Stosować obudowę biologiczną.

5) Wody stojące

Chronić przed dopływem ścieków i substancji biogennych. Wokół jezior tworzyć pasy trwałej zieleni.

3.2 Na terenie gminy występują następujące formy ochrony przyrody: 
1) Rezerwat Przyrody Ostrów Tarczyński,
2) Rezerwat Przyrody Jezioro Neliwa,
3) Welski Park Krajobrazowy,
4) Hartowiecki Obszar Chronionego Krajobrazu,
5) Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Welskiego Parku Krajobrazowego – Dębień,
6) Naguszewski Obszar Chronionego Krajobrazu,
7) Obszar Chronionego Krajobrazu Grzybiny,
8) Obszar Natura 2000 Ostoja Welska PLH280014
9) Użytek ekologiczny „Koszelewki”,

10) Lasy ochronne,

11) Pomniki przyrody. 
Na wspomnianych terenach obowiązuje zachowanie wartości środowiska przyrodniczego na zasadach określonych przez ustawę o ochronie przyrody wraz z właściwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy. 
Rezerwaty przyrody stanowią obszary o najwyższym stopniu ochrony na terenie gminy Rybno. Powinny być wyłączone z jakiejkolwiek działalności mogącej doprowadzić do zmiany naturalnych warunków panujących na terenie objętym ochroną. 
Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze względu na wartości przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartości w warunkach zrównoważonego rozwoju.
Obszar chronionego krajobrazu obejmują tereny chronione ze względu na wyróżniający się krajobraz o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowe ze względu na możliwość zaspokajania potrzeb związanych z turystyką i wypoczynkiem lub pełnioną funkcją korytarzy ekologicznych. Powiązania te łącząc ze sobą poszczególne typy ekosystemów mają za zadanie zachować więzi przyrodnicze, które z kolei są podstawą przemieszczania się gatunków.
Jednym z ograniczeń wprowadzonym przez ww. przepisy jest ograniczenie możliwości zabudowy w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych. Na rysunku nr 2 studium wprowadzono strefę ograniczonego zagospodarowania w obszarach chronionego krajobrazu oraz na terenie parku krajobrazowego, która w przybliżeniu obrazuje zasięg wspomnianego pasa. Biorąc pod uwagę, skalę w jakiej jest sporządzony niniejszy dokument, wprowadzona strefa jest jednie poglądowym materiałem pomocniczym i nie przesądza o możliwości bądź braku możliwości lokalizacji zabudowy. Dodatkowo w ww. obszarach chronionych, mogą występować zbiorniki wodne niezinwentaryzowane na etapie sporządzenia niniejszego studium, od których niezależnie od powyższego również obowiązują ograniczenia określone w przepisach odrębnych. Ponadto linia brzegowa jezior i rzek jest ustanawiana decyzją właściwego starosty powiatowego i może się różnić od linii pokazanej na mapach topograficznych wykorzystanych do niniejszego studium. Szczegółowe badanie możliwość realizacji obiektów budowlanych na tych terenach, z uwzględnieniem przepisów o ochronie przyrody, nastąpi na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Na obszarach Natura 2000 zabrania się podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczególności mogących:

· pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

· wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000,

· pogorszyć integralność obszaru Natura 2000 lub jego powiązania z innymi obszarami.
Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego gminy powinno odbywać się poprzez:

· racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia równowagi środowiska;

· zachowanie i ochronę w krajobrazie tych elementów, które są jego największymi walorami;

· wskazanie możliwości uniknięcia kolizji między zagospodarowaniem przestrzennym, a warunkami przyrodniczymi i ochroną środowiska;

· zapewnienie ciągłości ekologicznego systemu obszarów chronionych.

Ponadto w stosunku do dziko występujących gatunków roślin, grzybów, zwierząt objętych ochroną gatunków na podstawie rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz.U. z 2016r., poz.2183), rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) oraz rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), ustawodawca określił w art. 51 ust. 1 i art. 52 ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2020 poz. 55 z późn. zm.) katalog zakazów. Może nastąpić sytuacja, że przeprowadzenie przewidzianych w niniejszym dokumencie inwestycji będzie mogło być zrealizowane dopiero po uzyskaniu stosownego odstępstwa od generalnej reguły, jaką jest ochrona gatunkowa. 
3.3 Obszary wskazane do objęcia ochroną środowiska przyrodniczego
Na obszarze gminy Rybno projektuje się utworzenie czterech rezerwatów przyrody, położonych na terenie Welskiego Parku Krajobrazowego:

1) Rezerwat Kopaniarze o powierzchni 156,58 ha - Projektuje się objęcie ochroną kilku oddziałów leśnych (m. in. z grądem, borem mieszanym, borem sosnowym świeżym i brzeziną bagienną).

2) Rezerwat Ostoje Koszelewskie o powierzchni 139,61 ha - Projektuje się jego powołanie w celu ochrony stanowisk reliktowych i rzadkich gatunków roślin, jak i miejsca bytowania i lęgów wielu ptaków (między innymi żurawi).

3) Rezerwat Olszyny Grzybińskie - Obejmuje ciąg naturalnych olsów i łęgów olszowych wzdłuż rzeki Wel.

4) Rezerwat Dolina Strugi Rumiańskiej o powierzchni 56,9 ha - Rezerwat tworzy się głównie dla ochrony reliktowych i rzadkich roślin.

Na obszarze gminy Rybno planuje się utworzenie sześciu użytków ekologicznych. Z jednym wyjątkiem, położone są one na terenie Welskiego Parku Krajobrazowego, w południowo - zachodniej części gminy: 

1) ponad 3-kilometrowy odcinek doliny rzeki Wel od miejscowości Grabacz do jez. Tarczyńskiego. Powierzchnia proj. użytku wynosi około 150 ha. Celem ochrony są głównie fitocenozy o dużej różnorodności i naturalności, a także bogata fauna ptaków; 

2) zmeliorowane i częściowo wyeksploatowane torfowiska niskie, przyległe do kompleksu grądów leśnictwa Kostkowo, ciągnące się od jez. Neliwa (proj. rezerwat) w stronę Jeglii i Gronowa. Dominują tu zarastające potorfia, zarośla łozowe i różnego typu wilgotne łąki. Część fitocenoz ma charakter naturalny i półnaturalny. Obiekt ten o powierzchni około 66 ha ma duże znaczenie w retencji wody;

3) torfowiska niskie o cechach naturalnych przy jez. Zarybinek, po jego zachodniej stronie. Wartość przyrodniczą mają głównie naturalne fitocenozy olsów. Powierzchnia obiektu wynosi około 13 ha;

4) łęg olszowy ze starym drzewostanem o powierzchni ok. 7 ha, położony po zachodniej stronie Welu na północ od wsi Grabacz;
5) kompleks wilgotnych zarośli, szuwarów i łąk wraz z jeziorem Gronówko, między wsią Gronowo i Grądy. Cechą szczególną jest mozaikowy układ roślinności. Żeruje tu między innymi kania i żuraw;

6) malownicza rynna na wschód od jez. Hartowieckiego z kompleksem torfowisk w dnie i półnaturalnymi murawami na północnych zboczach, które należałoby zachować.

Ponadto w celu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziaływaniem, nowo projektowane stacje nadawcze radiowo-telewizyjne, stacje bazowe telefonii komórkowej i inne obiekty radiokomunikacyjne, w przypadku realizacji w bliskim sąsiedztwie kilku takich obiektów, należy lokalizować na jednej konstrukcji wsporczej.
3.4 Wody podziemne
Z tytułu przepisów prawa wodnego ochronie podlega Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 214 "Działdowo" obejmujący południową i wschodnią część gminy Rybno.
Ze względu na słabą izolacje poziomu wodonośnego w celu ochrony wód głębinowych na wskazanym terenie zakazuje się organizacji wysypisk odpadów, odprowadzania ścieków w grunt i gnojowicowania. 

3.5 Kopaliny i tereny górnicze
Wykaz złóż surowców mineralnych z terenu gminy Rybno; stan na lipiec 2018 r. 

	Nr złoża 
	Nazwa złoża
	Kopalina
	Miejscowość
	Powierzchnia złoża [ha]
	Stan prawny: 

K - złoże objęte koncesją eksploatacyjną
	Kierunek rekultywacji

	1
	Prusy
	kreda jeziorna
	Prusy
	54,23
	koncesja wygasła
	wodny

	2
	Prusy II
	kreda jeziorna
	Prusy
	0,67
	koncesja wygasła
	wodny

	3
	Gronowo
	kreda jeziorna
	Gronowo
	21,9
	-
	wodny

	4
	Rumian
	kruszywo naturalne
	Rumian
	1,91
	K
	wodny

	5
	Rybno
	kruszywo naturalne
	Dębień
	37,2
	-
	leśny

	6
	Żabiny
	kruszywo naturalne
	Żabiny, Rapaty
	68,4
	K
	leśny

	7
	Żabiny 2 
	kruszywo naturalne
	Żabiny, Rapaty
	6,44
	-
	-

	8
	Żabiny I
	kruszywo naturalne
	Żabiny, Rapaty
	28,49
	-
	leśno –wodny

	9
	Żabiny II
	kruszywo naturalne
	Żabiny
	36,6
	-
	leśno – wodny 

	10 
	Żabiny III
	kruszywo naturalne
	Żabiny
	26,5
	-
	leśny

	11
	Żabiny IV
	kruszywo naturalne
	Żabiny
	19,92
	K
	-

	12
	Żabiny V
	kruszywo naturalne
	Żabiny
	16,43
	K
	rolniczo - wodny

	13
	Jaglia
	kruszywo naturalne
	Jeglia
	1,95
	-
	-


Wymienione złoża kruszywa z powyższej tabeli zostały oznaczone na rysunku studium zgodnie z ich numeracją.

Dla terenów eksploatacji kopalin konieczne jest:

· określenie warunków zapewnienia bezpieczeństwa powszechnego, spełnienie wymogów dotyczących ochrony elementów środowiska, w tym obiektów budowlanych, racjonalnej gospodarki złożem, określenie filarów ochronnych dla obiektów lub obszarów wymagających ich ustanowienia;
· określenie uwarunkowań zagospodarowania terenów górniczych oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze górniczym z dopuszczeniem do realizacji obiektów kubaturowych, urządzeń komunikacyjnych oraz urządzeń pomocniczych bezpośrednio związanych z eksploatacją kopalin;
· wyznaczenie pasów ochronnych dla terenów sąsiednich nie objętych eksploatacją,

· wykonanie rekultywacji terenu po zakończonej eksploatacji kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji.

Zgodnie z danymi z Okręgowego Urzędu Górniczego w Warszawie tereny górnicze posiadają następujące złoża: RUMIAN, ŻABINY II i ŻABINY IV. Wymienione tereny górnicze zostały oznaczone na rysunku studium.

W stosunku do wyznaczonych, na podstawie koncesji, obszarów i terenów górniczych ustala się:

· zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, za wyjątkiem: sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, obsługi komunikacji oraz obiektów budowlanych związanych z prowadzeniem działalności górniczej (nie dotyczy obszarów i terenów zrekultywowanych);

· w razie przeprowadzania eksploatacji złoża należy brać pod uwagę wymogi ochrony środowiska, w tym ochronę złoża i obiektów budowlanych z nim sąsiadujących, wraz z określeniem warunków zachowania bezpieczeństwa powszechnego (zagrożenia wodne, osuwiskowe, zagrożenia pożarowe, przekroczenie dopuszczalnych poziomów hałasu itp.);

· wydobycie kruszywa naturalne należy prowadzić przy zachowaniu naturalnego poziomu wody gruntowej, nie dopuszcza się sztucznego obniżania poziomu wody gruntowej;

· wyznaczenie pasów ochronnych zgodnie z normami polskimi;

· wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek rolny, wodny lub leśny oraz o warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Do wskazanych w studium kierunkowych celów polityki przestrzennej gminy należy aktywizacja działalności nierolniczych w obszarach wiejskich. Mieści się w tym też eksploatacja surowców mineralnych. Na tej podstawie Wójt Gminy Rybno jako organ wskazany właściwymi przepisami geologicznymi i górniczymi do opiniowania i uzgodnień w przedmiocie postępowania koncesyjnego na poszukiwanie, rozpoznanie i eksploatację surowców mineralnych jest uprawniony do pozytywnych opinii i uzgodnień poza terenami wskazanymi w studium, o ile wnioskowane tereny w postępowaniu koncesyjnym nie są wykluczone z eksploatacji surowców mineralnych przepisami odrębnymi, w szczególności przepisami o ochronie przyrody. Powyższy sposób działania w sprawie należy uważać jako wypełnienie normy zgodności ze studium, ponieważ jest on instrumentem realizacji jednego z kierunkowych celów polityki przestrzennej gminy. 

4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
4.1 Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków

Obiekty, o których mowa w rozdziale 6 Uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego podlegają ochronie konserwatorskiej z tytułu przepisów odrębnych dot. ochrony zabytków i opiece nad zabytkami oraz właściwe przepisy prawa budowlanego. Prace konserwatorskie, roboty budowlane przy zabytkach i w otoczeniu zabytków wpisanych do rejestru muszą być prowadzone zgodnie z ww. przepisami.


W przypadku obiektów ujętych w ewidencji ochronie podlega bryła i wygląd zewnętrzny budynku oraz jego historyczne wnętrze. Dla ochrony obiektów ujętych w obydwu ewidencjach zabytków, oprócz wytycznych ustawowych zawartych w prawie budowlanym i ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami, studium wskazuje poniższe wytyczne do uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

· w przypadku remontu polegającego na wymianie stolarki okiennej lub drzwiowej należy zachować tą samą wielkość, kształt, kolor  i podziały stolarki jak oryginalna;

· wszelka działalność inwestycyjna powinna być prowadzona z uwzględnieniem istniejących już związków przestrzennych i planistycznych;

· należy dostosować nową zabudowę do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryły zabudowy, przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej;

· należy stosować tradycyjne technik i materiały przy remontach obiektów zabytkowych, przy zachowaniu bryły, formy i elewacji budynków zgodnie z wynikami badań lub opinii konserwatorskich;

· utrzymanie i wyeksponowanie obiektów ewidencyjnych, takich jak: pomniki, kapliczki i krzyże oraz zabytkowych urządzeń.

Główną zasadą konserwatorską podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest wykonanie go przy użyciu materiałów historycznie uzasadnionych, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej i minimalną w nią ingerencją.

4.2 Stanowiska archeologiczne
Teren gminy został szczegółowo rozpoznany archeologicznie. Wykaz stanowisk archeologicznych przedstawiony został w części „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ponadto ww. stanowiska zostały przedstawione na załącznikach graficznych do studium.
Dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dokument niniejszego studium ustala zakaz zalesień. Na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji celu publicznego / o warunkach zabudowy, należy zweryfikować granice stanowisk archeologicznych. Dopuszcza się zabudowę, pod warunkiem spełnienia wymagań zawartych w przepisach odrębnych dot. ochrony zabytków.
4.3 Strefy ochrony konserwatorskiej
Na terenie gminy Rybno znajdują się miejscowości z dobrze zachowaną, wartościową historyczną zabudową i czytelnymi układami ruralistycznymi, które powinny być objęte ochroną konserwatorską. Jedną z form ochrony zabytków jest ustalenie stref ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ochroną powinny zatem zostać objęte następujące obszary i miejscowości znajdujące się na terenie gminy Ryno:

1) Wieś Rumian ze względu na wyjątkowo wartościową zabudowę historyczną oraz na nie przekształcony układ ruralistyczny tworzący tak zwaną wieś na planie wrzeciona.

2) Wieś Koszelewy  ze względu na wyjątkowo wartościową zabudowę historyczną na którą składa się m.in. założenie pałacowo-parkowe, kościół i liczne budynki mieszkalne o walorach zabytkowych.
3) Wieś Tuczki ze względu na wyjątkowo wartościową zabudowę historyczną oraz na nie przekształcony układ ruralistyczny tworzący tak zwaną rzędówkę.

Szczegółowe zapisy dotyczące ochrony ww. miejscowości i zabytkowej tkanki ruralistycznej oraz delimitacji strefy ochronnej powinna nastąpić na etapie sporządzania planu miejscowego. 
4.4 Pozostałe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej
Ponadto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej, wskazuje się na poniższe zasady, które uwzględniać należy w ogólnie pojętym zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczególności przy konstruowaniu ustaleń miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:

· chronić i utrzymać w dotychczasowej formie i gabarytach liczne figurki, kapliczki, krzyże przydrożne i inne obiekty małej architektury sakralnej – obiekty o cechach zabytkowych;

· zachować dbałość o utrzymanie form regionalnych, w tym charakterystycznych podziałów, tradycyjnych układów przestrzennych zagród i cech stylowych budownictwa.

5 Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1 Układ drogowy
Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii zrównoważonego rozwoju, jest stworzenie warunków dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania się osób i towarów, z jednoczesnym ograniczeniem konfliktów przestrzennych oraz uciążliwości dla środowiska. Dlatego ważnym staje się: 

· zwiększenie płynności ruchu drogowego przy rosnącej liczbie pojazdów,

· poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego,

· zapewnienie lepszych połączeń z drogami krajowymi, powiatowymi oraz pomiędzy poszczególnymi miejscowościami.

· zapewnienie ciągłości powiązań komunikacyjnych z gminami sąsiednimi, 

Szkielet układu drogowego na terenie gminy Rybno stanowią: droga wojewódzka nr 538 oraz drogi powiatowe nr 1255N i 1267N, przecinające gminę południkowo i równoleżnikowo. Ww. drogi stanowią nadrzędny układ komunikacyjny łączący obszar gminy z systemem drogowym kraju i województwa oraz z ośrodkiem powiatowym - m. Działdowo. Układ podstawowy w gminie tworzą pozostałe drogi powiatowe, natomiast układ uzupełniający tworzą drogi gminne, pełniące funkcje dojazdowe do jednostek osadniczych i nieruchomości.
1. Zakładane parametry techniczne układu komunikacji:

1) Układ nadrzędny:

a) droga wojewódzka nr 538 Radzyń Chełmiński – Łasin – Noe Miasto Lubawskie – Uzdowo – Rozdroże – DK7/Węzeł Nidzica Południe”, klasa techniczna G, 

b) drogi powiatowe – klasa techniczna Z, 

· 1255 N Dąbrówno - Tuczki - Płośnica – Gródki

· 1267 N Wierzbica - Gutowo - Rumian – Rybno

2) Układ podstawowy:

a) drogi powiatowe – klasa  techniczna L, 
· 1274 N (Ostaszewo)gr. pow. - Gronowo - Rybno - dr. woj. nr 538

· 1349 N dr. woj. 538 - Jeglia – Gronowo

· 1282 N dr. nr 1255 N - Gralewo - Gralewo Stacja

· 1373 N dr. nr 1263 N - Gralewo - Turza Wlk. - Filice (dr.woj.542)

· 1256 N Dębień - Rumian - Groszki - Lewałd Wlk.

· 1254 N Tuszewo - gr. pow. - Truszczyny – Dębień
· 1280 N dr. woj. nr 544 - Lidzbark - Koszelwy
3) Układ uzupełniający:

a) drogi gminne, o szerokość: 
· min. 12 m w terenie zabudowanym dla ulic klasy technicznej L,

· min. 10 m w terenie zabudowanym dla ulic klasy technicznej D.

4) Dla dróg należących do układu nadrzędnego i podstawowego oraz uzupełniającego  należy zabezpieczyć rezerwę terenu o szerokość zapewniającej bezpieczeństwo i właściwą realizację wszystkich niezbędnych elementów drogi, zgodnie z przepisami odrębnymi.
Koncepcja przebudowy układu nadrzędnego obejmuje utrzymanie rezerwy terenu pod obejście miejscowości Rybno.
2. W ramach działań kierunkowych dotyczących układu drogowego studium przewiduje:

1) budowę drogi łączącej ul. Lubawską z ul. Jaśminową w celu uruchomienia nowych terenów mieszkaniowych i usługowych oraz zapewnienia im obsługi komunikacyjnej;

2) bieżące naprawy i modernizacje dróg;

3) wyposażenie nowych terenów wskazanych pod zabudowę w niezbędną infrastrukturę drogową;

4) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy zachować minimalne odległości wynikające z przepisów odrębnych;
5) przebudowa dróg do właściwych parametrów technicznych;

5.2 Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa Warszawa – Gdynia. Posiada w stanie istniejącym pas terenu pozwalający na modernizację oraz korektę przebiegu istn. dwóch torów. Planowane jest dostosowanie możliwości eksploatacyjnych linii do podniesienia prędkości: pociągów pasażerskich dla taboru klasycznego – 160 km/h, taboru z wychyleniem nadwozia – 200 km/h, pociągów towarowych – 120. km/h. Celem jest skrócenie czasu jazdy i zwiększenie przepustowości.

Zgodnie z przepisami od transporcie kolejowym budowle i budynki mogą być sytuowane w odległości nie mniejszej niż 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym że odległość ta od osi skrajnego toru nie może być mniejsza niż 20 m. 
5.3 Szlaki turystyczne 
Na terenie gminy postuluje się rozwój szlaków turystyki krajoznawczej, zarówno pieszej, rowerowej, wodnej i innej. Należy sukcesywnie rozwijać i modernizować ww. szlaki i infrastrukturę  z nimi związaną.
5.3.1 Komunikacja rowerowa
Na terenie gminy Rybno w planie zagospodarowania przestrzennego województwa Warmińsko – Mazurskiego przewidziany jest ciąg ścieżki rowerowej o randze międzyregionalnej Elbląg - Działdowo. W granicach gminy przebiegać będzie on wzdłuż drogi powiatowej 1255 N od północnej granicy gminy do wsi Koszelewy i dalej wzdłuż drogi powiatowej 1280N w kierunku granicy z gminą Lidzbark.
Ponadto na terenie gminy postuluje się rozwój ścieżek rowerowych wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych łącząc treny rekreacyjno-wypoczynkowe, w celu podniesienia atrakcyjności oferty turystycznej. Wymagają one wytrasowania na wskazanych kierunkach oraz właściwego ich urządzenia. Zależeć to jednak będzie od możliwości finansowania tego rodzaju inwestycji ze środków publicznych.
Planowane główne szlaki rowerowe o randzie gminnej:

a) Rybno - Tuczki;

b) Rybno - Dębień;

c) Tuczki - Żabiny;

d) Rybno - Kopniarze - Wery - Grądy - Gronowo - Kostkowo - Rybno;
e) ścieżka rowerowa dookoła jeziora Rumian.
5.3.2 Komunikacja wodna.

Na terenie gminy postuluje się rozwój szlaku turystyki wodnej na rzece Wel łącząc jezioro Tarczyńskie z jeziorem Rumian. Wzdłuż opisanego szlaku oraz nad ww. jeziorami możliwa jest budowa infrastruktury towarzyszącej, w tym m.in. przystanie kajakowe, pomosty, przeprawy, punkty obsługi podróżnych. 
5.4 Gospodarka odpadami
Głównymi, działaniami, mającymi przyczynić się do zminimalizowania ilości wytwarzanych odpadów w sektorze komunalnym oraz wdrożenia nowoczesnego systemu ich zbiórki, odzysku i unieszkodliwiania są:

· dalsza organizacja i doskonalenie ponadlokalnych i lokalnych systemów gospodarki odpadami komunalnymi, 

· utrzymanie i rozwój selektywnej zbiórki odpadów, 

· kontynuacja i intensyfikacja akcji szkoleń i podnoszenia świadomości społecznej, 

· wdrażanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadów,

· intensyfikacja odzysku i unieszkodliwiania odpadów wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadów komunalnych,
· stopniową wymianę elementów azbestowych w obiektach budowlanych,

· monitoring i modernizacja zrekultywowanego składowiska odpadów.  
5.5 Sieć gazowa
W „Koncepcji Programowej Gazyfikacji Gmin Północnego Mazowsza” źródłem zasilania gminy Rybno w gaz ma być gazociąg wysokiego ciśnienia dn 100 pn 6,4 MPa, prowadzony z Lidzbarka Welskiego. Inwestycja ta wymagać będzie rezerwacje terenu pod trasę gazociągu, stację redukcyjno – pompową oraz trasy pod sieci przesyłowe średniego ciśnienia pn do 0,4 MPa. Z uwagi na brak tej inwestycji jako zadania dla realizacji ponadlokalnych celów publicznych w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa Warmińsko-Mazurskiego oraz nieudostępnienie przez PGNiG S.A.w Warszawie wiążących dla określenia polityki przestrzennej gminy ustaleń prawnych, ekonomicznych i technicznych z przywołanej we wstępie koncepcji organy samorządowe gminy Rybno przyjęły w niniejszym studium gazyfikację w obszarze gminy jako własne zadania inwestycyjne PGNiG S.A. w Warszawie. W tym stanie rzeczy realizacja programu gazyfikacyjnego w obszarze gminy będzie odbywać się w trybie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i stosownych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z ustaleniem w drodze cywilno – prawnych umów między organami samorządowymi gminy Rybno a PGNiG S.A. w Warszawie zasad finansowania inwestycji.
5.6 System ciepłowniczy
Zaopatrzenie w ciepło w obszarach zabudowanych i rozwoju zabudowy powinno mieć charakter multimedialny (gaz płynny, olej opałowy, energia elektryczna), z eliminowaniem w ogrzewaniu paliw węglowych i węglopochodnych. W przyszłości, o ile następować będzie realizacja gazyfikacji w obszarze gminy, gaz przewodowy powinien stać się jednym z głównych źródeł zaopatrzenia w ciepło.
W ramach perspektywicznego zaopatrzenia w ciepło do wytwarzania energii w celach grzewczych i technologicznych należy wykorzystywać również odnawialne źródła energii. 
Ponadto realizację zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe i ciepło należy prowadzić zgodnie z przyjętym przez Radę Gminy Rybno „Projektem założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla gminy Rybno na lata 2019-2034”. 
5.7 System zaopatrzenia w wodę

W zakresie gospodarki wodnej ustala się rozbudowę i modernizację sieci wodociągowej na terenie gminy. W pierwszej kolejności należy zająć się doprowadzeniem wody do miejscowości: Wery, Grądy, Kopaniarze.
5.8 System kanalizacji sanitarnej
Odprowadzenie ścieków z obszaru gminy następować powinno poprzez realizację gminnego systemu kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni ścieków w Rybnie.
W ramach sieci kanalizacyjnej głównymi kierunkami rozwoju są:

· sukcesywna rozbudowa i modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej;

· zaopatrzenie gospodarstw nie objętych siecią kanalizacyjną w oczyszczalnie przydomowe i szamba spełniające wymogi ochrony środowiska;

· bieżąca kontrola sprawności systemu odprowadzania ścieków oraz stanu technicznego szamb;

· wyeliminowanie zrzutów nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych,

· wymóg okresowej kontroli szczelności zbiorników przeznaczonych do gromadzenia ścieków,

· egzekwowanie umów o wywóz ścieków do punktów zlewnych,

· wymóg szczelnych zbiorników na gnojowicę.
Na obszarach o słabej izolacji wód wgłębnych od terenu wyklucza się stosowanie lokalnych systemów oczyszczania ścieków z odprowadzeniem oczyszczonych ścieków do gruntu.
W granicy obszaru aglomeracji Rybno, powołanej uchwałą Nr XX/475/16 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 19 października 2016 r.,  wszystkie budynki muszą być podłączone, w nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Krajowym Programem Oczyszczania Ścieków Komunalnych, do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do ww. terminu dopuszcza się rozwiązania czasowe oparte o zbiorniki bezodpływowe lub przydomowe oczyszczalnie ścieków.

5.9 Elektroenergetyka i odnawialne źródła energii
1. W ramach sieci elektroenergetycznych głównymi kierunkami rozwoju są:

· budowa dwutorowej linii napowietrznej 2x400kV relacji Płock – Olsztyn Mątki po trasie zbliżonej do trasy istniejącej linii 220kV”
· rozbudowa GPZ Rybno,
· modernizacja linii 110 kV Działdowo –Tuczki,

· modernizacja linii 110 kV Tuczki – Lidzbark,
· rozbudowę i modernizację sieci rozdzielczej średniego i niskiego napięcia,

· wymiana starych i budowę nowych stacji transformatorowych,

· sukcesywna wymiana napowietrznych linii niskiego napięcia na linie kablowe na terenach zwartej zabudowy wsi,
· rozbudowa indywidualnych urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii takich jak mikroinstalacje oraz małe instalacje o mocy nie przekraczającej 100 kW.
Wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zbliżeniu lub na skrzyżowaniu z infrastrukturą techniczną elektroenergetyczną podlegają właściwym przepisom odrębnym.
Umożliwia się budowę nowej oraz rozbudowę, przebudowę i remont istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

2. Na obszarze gminy Rybno w rejonie miejscowości Koszelewy oraz Koloni Groszki (na północ od j. Rumian) funkcjonują dwie farmy fotowoltaiczne produkujące energię elektryczną z energii słonecznej.  Ponadto w  rejonie miejscowości Tuczki i Koszelewy wyznacza się obszary, na których dopuszcza się rozmieszczenie urządzeń wytwarzających energię z promieni słonecznych o mocy powyżej 100 kW. Granice wyznaczonych obszarów wraz ze strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, zostały pokazane na rysunku studium. 

Przed wyznaczeniem konkretnych lokalizacji obiektów wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii, należy przeprowadzić analizę oddziaływań, która powinna uwzględniać wpływ planowanych inwestycji na:

-
lokalne zasoby przyrodnicze w miejscu lokalizacji oraz w jego otoczeniu,

-
walory krajobrazowe terenów i obiektów objętych ochroną konserwatorską,

-
zasoby przyrodnicze, ze szczególnym uwzględnieniem ornitofauny i chiropterofauny,

-
szlaki migracyjne zwierząt oraz miejsca ich odpoczynku w trakcie sezonowych wędrówek, ze szczególnym uwzględnieniem ornitofauny,

-
obszary objęte ochroną prawną.
5.10 Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacji przewiduje się dalszą rozbudowę sieci telekomunikacyjnych zarówno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujące nowe technologie. Postuluje się rozbudowę i modernizację infrastruktury światłowodowej i objęcie całej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym połączonym z systemami sieci wojewódzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogów ustawy o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych. 

Rozwój infrastruktury telekomunikacyjnej powinien docelowo zapewnić pełną dostępność do łączy telekomunikacyjnych, sieci teleinformatycznych, szerokopasmowego Internetu oraz sieci bezprzewodowych
6 Obszary, dla których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym należą do zadań własnych gminy i finansowane są z jej budżetu (z możliwością współfinansowania z innych źródeł). 

Ustalone zadania dla realizacji lokalnych celów publicznych obejmują:

· budowa drogi łączącej ul. Lubawską i ul. Jaśminową,

· budowa, modernizacja i utwardzenie bitumiczne dróg gminnych,

· budowa i modernizacja gminnych sieci wodociągowych,

· budowa i modernizacja gminnych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
· doprowadzenie sieci gazowej i gazyfikacja gminy, 

· budowa szlaku turystyki wodnej na rzece Wel wraz z infrastrukturą towarzyszącą na terenie gminy,

· budowa ścieżek rowerowych wraz z infrastrukturą towarzyszącą,
· Powiększenie istniejącego zasobu gruntów gminnych dla realizacji:

· funkcji publicznych i potrzeb mieszkaniowych;

· inwestycji kapitału prywatnego w zakresie działalności produkcyjnej i usługowej pozarolniczej (w głównych miejscowościach gminy i otoczenia ciągu komunikacyjnego) oraz przedsiębiorstwa rolno – spożywczego i obsługi rynku rolnego (w północnej części gminy).
· Zmiany ustaleń planistycznych w obszarze gminy w zakresie struktury zagospodarowania turystyczno – wypoczynkowego w celu: 

· ograniczenia dominacji funkcji letniskowych;

· ukształtowania oferty inwestycyjnej dla bazy turystyczno – wypoczynkowej o wysokim standardzie i zagospodarowaniu szlaku turystycznego rzeki Wel;

· korelacji działań administracji rządowej i samorządowej (z tytułu działań ochronnych i promocyjnych Welskieg Parku Krajobrazowego
Zadania w zakresie sieci wodociągowych, kanalizacji sanitarnej i gazu trzeba ujmować jako swoiste zainwestowanie kapitałowe środków budżetowych gminy w celu tworzenia warunków rozwoju gminy, określonych w przyjętych zasadach strukturalnych i kierunkach polityki przestrzennej w jej obszarze.

 Ponadto w celu wzbogacenia i polepszenia usług publicznych, planowane jest przejęcie:
· parku dworskiego w Szczuplinach;

· zespołu dworskiego w Tuczkach;

· sztucznie utworzonej góry w miejscowości Rapaty;

· cypla w miejscowości Koszelewki na zagospodarowanie w kierunku plaży i kąpieliska;
· cypla w miejscowości Nowa Wieś na zagospodarowanie w kierunku plaży i kąpieliska.

· działki nr 427/1 w Koszelewach na zagospodarowanie w kierunku ogólnodostępnego trenu sportu i rekreacji.

· działki nr 554 w Rapatach na zagospodarowanie w kierunku ogólnodostępnego terenu sportu i rekreacji.
· działki nr 160/3 i 311/1 w Koszelewach na zagospodarowanie w kierunku ogólnodostępnego trenu sportu i rekreacji.
· działki nr 167/8 w Szczuplinach na zagospodarowanie w kierunku ogólnodostępnego trenu sportu i rekreacji.
· działki nr 346 w Hartowcu na zagospodarowanie w kierunku ogólnodostępnego trenu sportu i rekreacji.
· działki nr 175 w Naguszewie na zagospodarowanie w kierunku plaży i kąpieliska.
7 Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do zadań ponadlokalnych wynikających z opracowywanych programów wojewódzkich oraz innych opracowań w tym także wynikające z przyjętych w planie województwa kierunkach rozwoju należą:

· Modernizacja drogi wojewódzkiej nr 538 wraz z budową obejścia wsi Rybno i przebudową obiektów inżynierskich;


· Modernizacja i poprawa stanu technicznego dróg powiatowych na terenie gminy;

· Modernizacja linii kolejowej E65/C-E 65 na odcinku Warszawa – Gdynia – obszar LCS Działdowo;

· Modernizacja linii kolejowej E65/C-E 65 na odcinku Warszawa – Gdynia w zakresie warstwy nadrzędnej LCS, ERTMS/ETCS/GSM-R, DSAT oraz zasilania układu trakcyjnego

· Rozbudowa systemu zdalnej diagnostyki dla automatyki kolejowej i rozjazdów na liniach kolejowych E 65/C-E65 oraz nr 8 i 64 

· Modernizacja linii kolejowej  Gdańsk – Warszawa do prędkości przewozowych 161–200 km/h; 

· Budowa elektroenergetycznej linii napowietrznej dwutorowej 2x400 kV relacji Płock – Mątki Olsztyn;

· Modernizacja linii 110 kV Działdowo –Tuczki

· Modernizacja linii 110 kV Tuczki – Lidzbark

· Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej

· Odtworzenie kształtowanie przekroju podłużnego i poprzecznego oraz układu poziomego koryta  strugi Rumian w km 1+680 - 4+180, gm. Rybno

· Budowa ronda w miejscowości Tuczki na skrzyżowaniu drogi wojewódzkiej nr 538 z drogą powiatową nr 1255N (WM) Poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego

· modernizacja dróg powiatowych do wymaganych klas technicznych,
· organizacja regionalnego systemu gospodarki odpadami,
· działania na rzecz budowy ścieżek rowerowych, w tym głównego korytarza zachodniego północ - południe.
8 Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

1) W granicach gminy obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych to tereny pod budowę cmentarzy i rozbudowę istniejących. Ponadto przed sporządzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lokalizację cmentarza, niezbędne jest wykonanie badań warunków gruntowo-wodnych. 
2) Na terenie gminy nie wyznacza się terenów pod lokalizacje obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.
3) W studium wyznacza się obszar, oznaczony na rysunku studium, wymagający przeprowadzenia procedury scalenia i podziałów nieruchomości zlokalizowany w miejscowości Rybno po obu stronach nowoprojektowanej drogi. Obszar ten wskazuje się jednocześnie jako teren do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4) Na terenie gminy Rybno nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej. W celu kształtowania struktur funkcjonalno-przestrzennych należy, w przyszłości wyznaczyć lokalne obszary przestrzeni publicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z uwarunkowaniami i potrzebami ich tworzenia.

9 Obszary, dla których zamierza się sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne

1) Gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

· dla obszaru rozwoju miejscowości Rybno po obu stronach nowoprojektowanej drogi.
· dla zabudowanych jednostek osadniczych - w pierwszej kolejności tych, które wskazane są do objęcia strefami ochrony konserwatorskiej,

· dla obszarów pod zabudowę na cele rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych,
· dla obszarów pod zabudowę produkcji rolnej (hodowlanej) w celu wyznaczenia obszarów na których lokalizacja tego typu działalności nie będzie powodowała uciążliwości dla mieszkańców gminy,
· dla obszarów, na których będzie prowadzona eksploatacja złóż kopalin,
2) Granice terenów do objęcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarach należy wyznaczać stosownie do potrzeb, na podstawie analizy, o której mowa w przepisach art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) Obszary gospodarki rolnej, oraz zalesień stanowią tereny, dla których w lokalizacji inwestycji ma zastosowanie tryb decyzji o warunkach zabudowy określony przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla przeznaczenia na w/w terenach gruntów rolnych na cele zalesień również ma zastosowanie tryb decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu w rozumieniu przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w związku z przepisami o lasach. W granicach w/w terenów gmina nie zamierza sporządzić miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

10 Kierunki i zasady kształtowania rolniczej leśnej przestrzeni produkcyjnej
10.1 Rolnicza przestrzeń produkcyjna

Rolnictwo  jak i pozostałe funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformacji wynikającej z funkcjonowania gospodarki rynkowej w strukturach europejskich. O kierunku rozwoju rolnictwa w gospodarce rynkowej przesądzają warunki rolnicze i ekonomiczne, które mają bezpośredni wpływ na  opłacalność produkcji. 

Ważnym czynnikiem stymulującym rozwój gospodarczy w obszarach wiejskich jest stwarzanie przez samorząd warunków sprzyjających inwestycjom związanych z otoczeniem gospodarki rolnej, w tym działalności nierolniczej.

Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

· w ramach kierunków zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zezwala się na realizację: zieleni urządzonej, zalesień, nie wyznaczonym w niniejszym studium ścieżek rowerowych i szlaków turystycznych;

· objęcie ochroną przed zmianą na cele nierolnicze terenów szczególnie cennych dla rozwoju rolnictwa;

· wspieranie prawidłowego użytkowania gleb i ich ochrona przed wprowadzaniem niewłaściwych zabiegów technicznych;

· propagowanie rolnictwa ekologicznego;

· wzbogacanie terenów rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami śródpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacją zieleni wzdłuż ciągów komunikacyjnych oraz cieków wodnych i wód powierzchniowych, które zapobiegną erozji oraz zanieczyszczeniu wód oraz gleb;

· zwiększenie nacisku na ochronę gleb najwyższych klas bonitacyjnych (I – III); wprowadzenie nowej zabudowy na glebach najwyższych klas tylko na obszarach wskazanych pod rozwój zabudowy w zwartej zabudowie wsi. 
· ograniczenie realizacji obiektów inwentarskich w systemie bezściółkowym z uwagi na ryzyko zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych;

· obiekty związane z hodowlą zwierząt w ilości powyżej 60 DJP powinny być lokalizowane na podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

· maksymalna obsada obiektu inwentarskiego związane z hodowlą zwierząt w przeliczeniu do 210 DJP a na obszarach objętych formami ochrony przyrody 60 DJP,

· budynki inwentarskie należy realizować jako jednokondygnacyjne i wolnostojące;

· maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku inwentarskiego, gospodarczego lub garażowego do 500 m2;
· zakaz tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowań budynków inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynków należy rozumieć co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na odległość mniejszą niż 50 m w ramach jednej działki budowlanej;
Obszary o słabej izolacji wód wgłębnych od terenu należy objąć zakazem gnojowicowania. Zakaz ten powinien też obejmować tereny w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz obszary chronionego krajobrazu.

Zakaz zabudowy dla powstawania nowych obiektów budowlanych należy wprowadzić w obszarach przyległych do jezior: Gronowo, Grądy i Tarczyńskie. Są to obszary o słabej izolacji wód podziemnych od terenu, szczególnie narażone na antropopresję. Ich położenie w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego i sąsiedztwie szczególnie chronionych dóbr przyrody, przy założonych tu ekstensywnych formach zagospodarowania turystycznego i braku inwestycji  infrastrukturalnych w zakresie gospodarki wodno – ściekowej, nie pozwala na zwiększenie chłonności terenu do poziomu zagrażającego tym dobrom. W/w zakaz zabudowy powinien zostać wprowadzony do planu ochrony Welskiego Parku Krajobrazowego, z wyłączeniem rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i modernizacji obiektów budowlanych mieszkaniowych i gospodarczych w granicach siedlisk rolniczych oraz terenów objętych do końca 1997 r. uchwałami rady gminy o przystąpieniu do sporządzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno.
10.2 Leśna przestrzeń produkcyjna
Lasy terenu gminy wchodzą w skład obszaru lasów wielofunkcyjnych, tj. spełniających funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki, produkcji drewna. 

W ramach zagospodarowania leśnej przestrzeni produkcyjnej należy:

· utrzymać i bezwzględnie chronić istniejące zadrzewienia i zalesienia, które powiększają udział terenów biologicznie czynnych i stanowią ogniwo systemu ekologicznego gminy;

· zalesiać kompleksy gleb niższych klas bonitacyjnych (wskazane klasy V, VI, VIz), stanowiące naturalne przedłużenie istniejących korytarzy i ciągów ekologicznych, stanowiące (z zachowaniem naturalnych polan, łąk, łąk śródleśnych i pastwisk) uzupełnienie istniejących kompleksów leśnych;

· wprowadzenie zalesień na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju innych funkcji, w tym stworzenie leśnej zieleni izolacyjnej na styku terenów o rożnych, kolidujących ze sobą sposobach zagospodarowania;
· zalesianie hałd i terenów po wyeksploatowanym piasku, żwirze, torfie i glinie

· utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego lasów, w tym ich funkcji glebo-, wodochronnej;

· ustalanie na etapie opracowania projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu dla zapewnienia bezpiecznej odległości budynków od granicy lasu.

11 Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych
1) Na terenie gminy Rybno występują obszary szczególnie zagrożone powodzią od rzeki Wel, wyznaczone w opracowaniu Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Oddział Morski w Gdyni, i wskazane na załączniku Nr 2 do studium. W/w tereny przedstawiają maksymalny obszar zagrożony prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi raz na 100 lat.

W stosunku do terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, podstawowe działania związane z ochroną przeciwpowodziową obejmują przede wszystkim zapewnienie pełnej sprawności technicznej istniejących urządzeń przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontów, konserwacji oraz bieżących napraw wynikających z dokonywanych okresowo przeglądów.

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią od rzeki Wel obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu tych obszarów, wynikające z zapisów ustawy Prawo wodne.
2) Na terenie gminy nie występują tereny osuwiskowe.
12 Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny
W granicach gminy Rybno w/w obszary mogą być wyznaczone w złożach, o ile wymagać tego będą przepisy prawa geologicznego i górniczego z tytułu warunków eksploatacji w/w złóż.
13 Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych
Na obszarze gminy nie występują obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych, w tym obowiązujące na nich ograniczenie prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 z późn. zmianami).

14 Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane
Rewitalizacją powinny zostać objęte zabudowania gospodarcze i służące prowadzeniu działalności rolniczych, oraz zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na terenach popegeerowskich. Przekształceń i rehabilitacji wymagają obiekty zabudowy mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryły, kształty dachów, czy kolorystyka. 

Ponadto w studium wyznacza się obszary rekultywacji terenów po wyeksploatowaniu kopalin. W/w rekultywację obszarów poeksploatacyjnych surowców mineralnych wykonać należy w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji.
15 Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych
Zgodnie z decyzją Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenów przez, które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych, na terenie gminy Rybno tereny zamknięte kolejowe zajmują powierzchnię ok. 74,8 ha. Niżej wymienione tereny zamknięte w gminie Rybno pozostają w zarządzie Polskich Kolei Państwowych.

Wykaz terenów zamkniętych, przez które przebiegają linie kolejowe
	Lp.
	Obręb
	Nr działki
	Pow. (ha)

	1
	Dębień
	181
	4,0301

	2
	Hartowiec
	240/12
	10,2782

	3
	Jeglia
	28
	5,8853

	4
	Rybno
	871
	19,4028

	5
	Tuczki
	56/2
	9,0209

	6
	Żabiny
	305
	26,1969


Źródło: Dziennik Urzędowy Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r.  w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych

Nie przewiduje się zmiany istniejącej dotychczasowej funkcji (przeznaczenia) powyższych nieruchomości stanowiących tereny zamknięte.  
16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
Do obszarów funkcjonalnych na terenie gminy zaliczyć można:
1) planowaną Specjalną Strefę Ekonomiczną - Podstrefa Rybno w ramach Warmińsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, o powierzchni ok 40 ha. Planowana strefa położona jest południowo-wschodniej części gminy na terenach poeksploatacyjnych obok miejscowości Rapaty. Dostępność komunikacyjna zapewnia przyległa droga powiatowa oraz pobliska droga wojewódzka. 
Grunty przeznaczone są pod inwestycje gospodarcze. Obok dobrego uzbrojenia, korzystnego położenia, główną zachętą do inwestowania na tych terenach jest pomoc publiczna udzielana inwestorom. Przedsiębiorcy działający na terenie Warmińsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w ramach „Zezwolenia na prowadzenie działalności gospodarczej na terenie Warmińsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej” mają prawo do korzystania z pomocy publicznej w postaci zwolnienia z podatku dochodowego. W myśl obowiązujących przepisów województwo warmińsko-mazurskie należy do obszaru, na którym przedsiębiorca może otrzymać najwyższą, w skali kraju pomoc publiczną.
Powyższe stanowi znaczący impuls do inwestycji na terenie gminy oraz aktywizacji zawodowej lokalnej społeczności.

2) budowę szlaku turystyki wodnej na rzece Wel wraz z infrastrukturą towarzyszącą na terenie gminy, w tym kąpieliska, stanice wodne. Inwestycja ma stanowić impuls do rozwoju usług turystycznych związanych z obsługa szlaku (wypożyczalnie sprzętu wodnego, przystanie wodne itp.)
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