UCHWALA NR XLIII/324/2022
RADY GMINY RYBNO

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach polozonych
w obrebie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 t. poz. 503) oraz art.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2022r. poz. 559 z pozn. zm.) w zwiazku z uchwata
Nr XXVIII/209/2021 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno,
Rada Gminy Rybno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rybno, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenach
potozonych w obrebie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i przedmiot planu:

1) granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik do uchwaly Nr XXVII1/209/2021 zdnia 24 lutego
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenach potozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno;

2) przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow;
3) powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 5,66 ha.
§ 3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) integralnie zwiazany zuchwalg rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rybno, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 3;

4)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukeji ustalen planu

§ 4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:
1) ustalen ogdlnych obowiazujacych na catym obszarze planu,
2) ustalen szczegdétowych obowiazujacych dla wyznaczonych w planie terenow,
3) ustalen koricowych.

§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczegdtowych.

1) ustalenia szczegétowe sformutowano w formie karty terenu, ktéra oznaczona jest symbolem terenu
tozsamym z oznaczeniem na rysunku planu,

2) symbol wydzielonego w planie terenu skiada si¢ z:

a) numeru terenu;
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b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedtug definicji okreslonej w karcie terenu.
§ 6. Oznaczenia na rysunku planu:
1) ustalenia:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie teren6w - oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
e) granice obszaréw i obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
f) szczegdlne warunki w zagospodarowaniu;
2) pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.
§ 7. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekraczaé przy lokalizacji nowych
budynkéw. Dopuszcza sie wysunigcie przed linie zabudowy czesci obiektu w postaci gankéw, wiatrotapéw,
schodow, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw, jednak wysuniecie to nie moze byc
wieksze niz 2 m. Linie zabudowy nie dotycza okapoéw i gzymsow wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz
1,5 m; linie zabudowy nie dotycza portierni oraz innych obiektéw stuzacych celom kontroli dostepu
i ochrony terenu o kubaturze nie wigkszej niz 80 m3 — obiekty te moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy
granicy dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktdrego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynkow iinnych obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia og6lne

§ 8. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego - ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace
kolorystyki i rodzajow materiatow elewacji budynkow:

1) materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne — tynk,
kamief,, drewno; materialy ceramiczne — cegla, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne);
surowy lub barwiony beton; szklo,

2) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych materiatow,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolordw (np. intensywnie zolte, zielone, niebieskie, fioletowe),

3) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szarosci oraz czern; dopuszcza sie dachy przeszklone.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planu wystepuja prawne formy ochrony przyrody: caly obszar znajduje si¢ w granicach
Welskiego Parku Krajobrazowego;

2) na obszarze planu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania odpadéw wytwarzanych w ramach terendw
ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

3) na obszarze planu zakazuje sig¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

4) warunki wodno-gruntowe i rzezba terenu w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego podlega ochronie
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
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5) na obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: nie dotyczy.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, obowiazujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody:;

2)w zakresie obrony cywilnej: nalezy postgpowaé zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wodg w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej: obszar planu znajduje sie w sasiedztwie aglomeracji Rybno;

4) z zakresu ochrony Srodowiska: obszaru planu potozony jest w granicach zbiornika wéd podziemnych
GZWP — 214 Dzialdowo; obowiazuja przepisy odrebne;

5) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych;

6) w planie wskazano tereny rekreacyjno-wypoczynkowe UT — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg
przepisy odrebne.

§ 13. Zasady i warunki wydzielania nieruchomogci:
1) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia i dokonywania podziatéw istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dzialek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdow wewngtrznych na terenie 1.UT, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
nie dotycza wydzielen dla regulacji granic migdzy dziatkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania
dziatek;

3) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady modernizacji irozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze obowiazywania
planu: powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym stanowi droga gminna nr 185044N Rumian —
Naguszewo (dz. nr 131), potozona po wschodniej stronie poza granicami obszaru planu;

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

a) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych okreslono w kartach terenu, w ustaleniach
szczegotowych,

b) obliczong za pomoca wskaznikoéw liczbe miejsc parkingowych, nalezy zapewnié na dzialce, na ktérej
realizowana jest zabudowa,

¢) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do garazu,

3) zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy podstawowych systeméw infrastruktury
technicznej:

a) woda - z sieci wodociagowej;

Id: 41C885B0-30F8-42F7-BF04-707BC7880380. Uchwalony Strona 3




b) zabezpieczenie wody do celéw p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych nalezy
przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowigzujacych przepiséw, przy urzadzaniu zbiornikow
retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowi¢ rezerwowe zrodia wody
przeciwpozarowej;

¢)energia elektryczna — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej sredniego napiecia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
ukfada¢ doziemnie; dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedhug potrzeb wraz
z sieciami SN inn z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach
z wylgczeniem stacji transformatorowych nastupowych; dopuszcza si¢ odnawialne Zrédta energii, w tym
instalacje fotowoltaiczne o mocy do 100 kW, z wytaczeniem zrédet wykorzystujacych energie wiatru;

d) scieki komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkow
i powierzchni utwardzonych - do gruntu (bezposrednio lub poprzez system np. studni chfonnych) lub do
kanalizacji deszczowej; obowigzuje retencja z powierzchni nieutwardzonych w obrebie whasnej dziatki;
dopuszcza si¢, aby wody opadowe zterenéw zabudowy zagospodarowa¢ w obrebie wiasnej dziatki,
W sposob umozliwiajacy ich pézniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikéw czy zielencow
itp., wody opadowe lub roztopowe ujete wsystemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni
utwardzonych — w przypadku przekroczenia dopuszczalnych —okreslonych przepisami stezen
zanieczyszczefl wymagajg oczyszczenia — stosuje sig¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza sie zbiorniki indywidualne;
g) ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepla lub sieci cieptowniczej;

h) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

i) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow
z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania;

4) dodatkowe ustalenia:

a) obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
dojazdéw (w tym powigzan z ukiadem zewngtrznym) np.: wodociggdw, sieci elektrycznych $rednich
i niskich napig¢, gazowych $redniego i niskiego cisnienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach w granicach
planu: oile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ przy dojazdach, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej wzdtuz granic podziatéw ewidencyjnych.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: na obszarze
planu nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania lub uzytkowania terenu;

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych terendow w ustaleniach
szezegotowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw:
1. Karta terenu: 1.UT;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, obstugi turystyki iruchu
turystycznego; dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie, w tym zabudowe pensjonatows i nieucigzliwa ustugowa,
tereny sportu irekreacji (np. place zabaw, boiska, korty); dopuszcza sie zielen urzadzona i zielef
izolacyjna; nie dopuszcza sig zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej; dopuszcza si¢ budynki
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gospodarcze, garaze; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzong dzialalnoscig
o powierzchni do 150 m2;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolno stojaca;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
¢) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35, w tym 0,9 dla kondygnacji nadziemnych;
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 %;
g) wysokos¢ zabudowy: do 15 m i do 2 kondygnacji naziemnych;
h) ksztalt dachu: dachy strome, kat nachylania potaci 30°-40°,
i) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;
j) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) strefy urzadzania zieleni wolne od zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; w strefach dopuszcza sie
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, przejscia iprzejazdy, urzadzenia turystyczne, bez
mozliwosci lokalizacji parkingdw;

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m2,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 12,
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w § 15;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd od drogi gminnej nr 185044N Rumian — Naguszewo (dz. nr 131, poza granicami planu);
b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe

— 4 miejsca na 10 f6zek, dla innych obiektow zamieszkania zbiorowego: min. 1 miejsce postojowe na
1 lokal/pokéj oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, przy czym dla takich
obiektow jak dom seniora/rencisty, schronisko dopuszcza si¢ min. 1 miejsce postojowe na
2 lokale/pokoje oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;pozostate obiekty ustugowe

- minimum 3 miejsca na 100 m2 innej powierzchni ustugowej oraz minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

9) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa - w odniesieniu
do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 8:

a) 1 miejsce jezeli ogblna liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,
b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;

10) stawka procentowa: 30 %.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rybno.
§ 19. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego;

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PrWdy Gminy

Piotr Kornatowski

Id: 41C885B0-30F8-42F7-BF04-707BC7880380. Uchwalony Strona 6



i } ~\ Vi
4
MIEJSCOWY PLAN OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENACH POLOZONYCH
w OBREBIE GEODEZYJNYM NOWA WIES, GM. RYBNO
\
OZNACZENIA: Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIII/324/2022
' Rady Gminy Rybno

USTALENIA
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Ee— ‘; GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LIMIE ROZGRANICZAIMCE

TERENY 0 ROZNYCH PRZEZNACZENIACH

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA
b EPRZEKRACZALNE LIMIE ZABUDOWY

S
STREFY URZADZANLA AIELEMN WOLNE 0D ZABUDOWY

RYSUNEK PLA

_SKALA-1:
S .
. // - \\\\ v

] PRTT I,
//r/ !{ .'“'
\'\ 7 ll i PRZEZNACZENIE TERENOW
X’J" l\‘ E’ RENY ZABUDOWY TURYSTYCINED | W\’POCZ\'NIiO\N’EJ
1~ AN ‘\\‘\ @/‘ i
o e PN N
O - I e ‘&GRANICE OBSZAROW | OBIEKTY OBJETE OCHRONA
gt mnnd —_NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
- s
3, E:\Z\' {Q\SZM PLANU ZHNAJDUJE SE W GRANICACH
ZEORNIKA WOD PODAEMNYCH GIAP 214 DAALDOWD

/ 0y
CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SE W GRANICACH
'NELS_IGGO PARKL KRAJDBRAZOWEGD

a

N\
— POZOSTME INFORMACJE | OZNACZENIA
o s GRANICA STANOIVISK ARCHEOLOGICINYCH worris e o]
ZAGOSPOOARCWANIA

"_‘\-I./ .
SKALA 1515 000

'0."-,-' (POZA OBSZAREM PLANL)

AN PRIE RS
STRIENKE GOl
- ;

EWHKIDYSTANTA 1008 0D BR:‘.EGGW WOD

.,
e,
e,

- Kierunki owania i uzy ia terendw

- _,.-/\ [0 ] Obszary zwarte) zabudowy wigjskich jednostek osadniczych
- Obszary rwarte] zabudowy wielofunkcyjne, w bym:

i ruruw;nej

-

Knzproszona rahudowa 7agrodowa

Lasy

Tereny kg | udytikdw zielnych

Tereny rolniceej presstrzeni produbcyine]

Wody powierzchniowe
-Cmenrarze
Obszary wskazane pod rozwdj:
W Zabudowy miesskaniows] | ushigowe]
Znhuduwv wickofunkcyjne], w l.‘-m .

-Zahmwulluspumumkmac]u

4;’/ zabmwmyslyum-wmwm mikeszkanioe] . !

i oy p , uugowe, i Piotr Korngtowski
e > S‘Emla:ll kopalin

i PO speciaing) strefy ekonomicane]

! T Tereny striejacych r‘?ajmyd’lmerglgzwnlemsluneczw

+

1

1

urzgdret wylwa
ommﬂalmm \urauesmzfqoc
= Tereny
=i zpm'rlenl mﬁhommw 100 kW, wraz:eslfe(q ochronng Strona |

Id: 41C885B0-30F8-42F7-BF04-T0TBCT880380. Uchwalony




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1/324/2022
Rady Gminy Rybno

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od
14.06.2022 roku do 05.07.2022 roku. Termin skfadania uwag —
19.07.2022 1.

W ustawowym terminie do projektu planu nie wplynety uwagi.

Piotr Kornatowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIT1/324/2022
Rady Gminy Rybno
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkafcow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic,
mostéw, placow oraz sprawy wodociggéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacje, zaopatrzenia w energie
elektryczna i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1)art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 5. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385 z p6ézn. zm.) okresla, iz do zadan whasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elekiryczna i paliwa gazowe na obszarze
gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sig na terenie gminy,
¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie
budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdézn. zm.) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.)
oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z
pozZn. zm.).

1. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowe;j.

2.Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrodet zewngtrznych, t.

m.in.: ze srodkow wilasnych przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych,
energetycznych,gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i
innych.
-ZACY
GMINY

rnatowskl
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI11/324/2022
Rady Gminy Rybno
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XLIII/324/2022 Rady Gminy Rybno zdnia 31 sierpnia 2022r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
potozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XXVII1/209/2021 Rady Gminy Rybno z dnia 24 lutego 2021 r. przystapiono
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno.

Obszar planu obejmuje czg$¢ dziatki 132/6 o powierzchni okoto 5,66 ha w obrgbie geodezyjnym Nowa Wies
w gminie Rybno.

Obszar opracowania nie jest zainwestowany. Sg to tereny uzytkéw zielonych. Od strony wschodniej znajduje
si¢ Jezioro Rumian z nadbrzeznymi zaro$lami i zadrzewieniami. Wzdtuz brzegu jeziora przebiega urzadzona
droga gminna (asfaltowa) z parkingiem w czgsci potnocnej (poza obszarem opracowania) (Fot.3). Od strony
potudniowej i zachodniej w sasiedztwie dziatki przebiegaja rowy melioracyjne z roslinnoscig przywodna.
Najblizsza zabudowa to osada wsi Prusy 450 m na potudnie od omawianego obszaru i zabudowa
mieszkaniowo- letniskowa nad jeziorem na péinoc od obszaru w odlegtosci ok. 900 m.

Dla obszaru opracowania nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu jest zmiana warunkéw zagospodarowania ze zmiang funkcji dziatki nr 132/6 z rolniczej
na teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, obstugi turystyki iruchu turystycznego. Zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno, glowne
kierunki rozwoju na obszarze planu to gléwne kierunki rozwoju na obszarze planu to tereny zabudowy
turystyczno- wypoczynkowej i mieszkaniowe;j.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu, zasady obstugi komunikacyjnej, zasady ochrony srodowiska oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Plan wprowadza mozliwos¢ realizacji zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej, obstugi turystyki i ruchu turystycznego. Realizacja ustalen planu umozliwi zmiang sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z zamierzeniami gminy, pozwoli takze wypelni¢ zadania z zakresu
gospodarki komunalnej. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom dotyczacych kolorystyki i materiatlow elewacji
budynkow, zasadom i warunkom sytuowania urzgdzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie ustalen:

a) uwzgledniajacych prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) dot. zagospodarowania odpadéw wytwarzanych wramach terendéw ustug, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

¢) dot. zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
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d) dot. ochrony warunkéw wodno-gruntowych irzezby terenu w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego - podlegaja ochronie na zasadach okreslonych  przepisami  odrgbnymi;
e) dot. klasyfikacji terenéw pod wzgledem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéfczesnej — nie dotyczy:

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych,

b) ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, poprzez okreslenie zasad ochrony

srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia

technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

7) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe w

uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnodci ibezpieczenstwa panstwa ustalajac sieci iurzadzen infrastruktury zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dzialania w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu zasady obstugi komunikacyjnej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$é wyposazenie terenéw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzedu Gminy Rybno, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
b )mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do protokotu,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art.39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2018r. poz. 2081) przeprowadzajac strategiczna ocene
oddzialywania na sSrodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Rybno rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskow
i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci w terminie
przewidzianym do skladania wnioskéw okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wplynety wnioski od
0s6b prywatnych. W zwigzku z zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyneto
7 wnioskow od instytucji. Zgloszone wnioski zostaly uwzglednione w zakresie zgodnym zustawa ,,O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko wdniach od 14.06.2022 roku do 05.07.2022 roku. W trakcie
wylozenia, w dniu 23.06.2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami.
W terminach przewidzianych do sktadania uwag nie wptynely zadne uwagi.

Umozliwiajac  sytuowanie zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni -projektowane struktury przestrzenne oparto
o istniejacy system komunikacyijny.

Id: 41C885B0-30F8-42F7-BF04-707BC7880380. Uchwalony Strona 2




II.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rybno.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w gminie Rybno.

IIL. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly, ze laczny
prognozowany bilans finansowy planu bedzie dodatni. Najwigksze przychody moga wystapi¢ z tytutu
sprzedazy nieruchomosci oraz z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest
na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow
i wplywoéw do budzetu gminy moga odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskatl wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone

w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prze@ic{l{ady Gminy

Piotr Kornatowski
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