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RADY GMINY RYBNO

z dniaz1 wne'nia2023 r.

w sprawie okre5lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Rybno

Na podstawie art. l8 ust. 2 pktglit- aoraz art.40 ust.2 pkt 3 uslawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie

gminnym (Dz.lJ. 22023 roku, poz.40 z p62n. zm.), art. 13, afi.34 ust' 6 i art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
-l 

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. 22023r. poz. 344 z p6in. zm.) Rada Gminy Rybno

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Zasady o96lne

$ 1. Uchwala okre6la zasady gospodarowania nieruchomodciami stanowi4cymi wlasnoii Gminy Rybno

w zakesie nabywani4 zbywania i obci4iania nieruchomo5ci oraz ich wydzier2awiania lub wynajmowaria na

okres dluzszy niz 3 lata.

$ 2. Uchwala ma na celu okedlenie podstaw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych zmierzaj4cych
do osi4gnigcia nastgpuj4cych cel6w:

l) ustalenie kompetencji do gospodarowania nieruchomodciami Gminy Rybno w zakresie podmiotowym

i przedmiotowym, niezastrzeZonym innym i przepisami:

2) regulowanie stosunk6w wlasnodciowych;

3) ustalenie preferencji ulatwiaj4cych nabycie, zbycie, dzier2awg, u2yczenie i najem nieruchomo5ci.

$ 3. Gospodarowanie nieruchomo6ciami realizowane jest w oparciu o obowiqzuj4ce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku ich braku w oparciu o zapisy w studium uwarunkou'an
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji administracyjnych
okre(laj 4cych ich przeznaczeni e.

$ 4. llekrod w uchwale jest mowa o:

I ) ustawie - rozumie sig przez to ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo5ciami (Dz. U.

z 2023 r. poz.344 z p62n. zm.),

2) Radzie Gminy - naleiry przezto rozumie6 Radg Gminy Rybno,

3) Gminie - naleZy przez to rozumiei Gming Rybno,

4) W6jcie - nalezy przez to rozumie6 W6jta Gminy Rybno,

5)jednostkach organizacyjnych - naleiry rozttmiec przez to gminne jednostki organizacyjne nie posiadaj4ce

osobowodci prawnej,

6) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomoici - nalezy pnez to rozumied dokonywanie czynnosci prawnych na

podstawie kt6rych nastgpuje przeniesienie wlasnoici nieruchomoSci lub przeniesienie prawa u2ytkowania
wieczystego nieruchomoSci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

55. l.W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie oraz przepisach szczeg6lnych lub
w niniejszej uchwale, gminnym zasobem nieruchomoSci gospodaruje W6jt na zasadach okredlonych
w niniejszej uchwale, w spos6b zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

2. W przypadku zbycia lub nabycia przez Gming nieruchomoici o warto5ci przekraczaj4cej kwotg 50 tys.

zl, dla waino(ci transakcji wymaganajest zgoda Rady Gminy.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomoSci

$ 6. W6jt w ramach przepis6w prawa i niniejszych zasad dokonuje czynnoSci prawnych dotycz4cych
nieruchomo5ci, w szczeg6lnoici nabywa nieruchomodci do gminnego zasobu, w celu realizacji zadari wlasnych
Gminy oraz realizacji cel6w publicznych okre5lonych w ustawie.
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$ 7. Nabycie nieruchomo3ci do gminnego zasobu nieruchomodci oraz praw do nieruchomoSci nastgpuje
w szczeg6lnoSci, gdy:

l) nieruchomoSi nabywanajest poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu,

2) nieruchomo5i przyjmowanajest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,

3) nabycie llymagane jest z mocy prawa,

4) nabycie jest konieczne ze wzgljdu na uporz4dkowanie stanu faktycznego lub prawnego,

5) nieruchomodi jest niezbgdna do realizacji zadari wiasnych Gminy icel6w publicmych oraz na potrzeby
inwestycji Gminy,

6) skutkiem nabycia bgdzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnoSci Gminy,

7) ich nabycie wi4ze sig z osi4gnigciem przez Gming korzy5ci maj4tkowych,

8) ich nabycie przyczynia sig lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomoici gruntowych,
ulatwiaj4c gospodarowanie nim zgodnie zjego spoleczno-gospodarczym przemaczeniem,

9) ich nabycie nastgpuje nieodplatnie lub w drodze zamiany polepszaj4cej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomodci, albo slu24cej rcabzacJi celu spoleczno-gospodarczego Gminy w ramach zadari wlasnych
Gminy,

10)ich nabycie nastgpuje w wyniku slusznych iprawnych roszczeri wlaScicieli nieruchomoici okredlonym
odrgbnymi ustawami.

$8. l.W6jt samodzielnie dokonuje czynno5ci prawnych zwiqzasych z nabywaniem praw do
nieruchomoSci stanowi4cych wlasnodd lub bgd4cych w uzytkowaniu wieczystym os6b fizycznych i prawnych,
w szczeg6lnodci w drodze kupna, darowimy, przekazania nieruchomodci, a tak2e czynnoSci zmierzaj4cych do
komunalizacji nieruchomodci na wniosek Gminy.

2. Z prz,vsluguj4cego prawa pierwokupu Gmina korzysta, jeZeli nieruchomo5i bgd4ca przedmiotem
warunkowej umowy sprzeda2y jest niezbgdna do realizacji celu publicznego lub zadari wlasnych.

$ 9. Nabycie prawa wlasnodci lub prawa uzytkowania wieczJstego, moze nast4pi6 po cenie ustalonej
w drodze negocjacji, jednak nie wy2szej niZ warto5i nieruchomodci lub wartodi prawa uzytkowania
wieczystego ustalona przez rzeczoznawcQ maj4tkowego, o ile strony postanowiq o takim sposobie ustalenia
wartoSci nieruchomoSci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomo3ci

$ 10. W6jt, kieruj4c sig przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynnoSci
prawnych polegajqcych na zbywaniu nieruchomoici stanowi4cych wlasnoS6 Gminy, aw szczeg6lnojci
w formie sprzedaZy lub oddania w uitkowanie wieczyste.

$ 11. l. Sprzedaz nieruchomoSci lub oddanie nieruchomoSci w uZytkowanie wieczyste nastqpuje w trybie
przetargowym lub bezprzetargowym.

2. W6jt ustala formg zbycia nieruchomodci, warunki przetargu, ceng wywolawcz4 nieruchomoici oraz sklad
komisji przetargowej.

$ 12. W prrypadku przeznaczenia do sprzedazy pierwszeristwo w nabyciu lokali mieszkalnych przysluguje
najemcom, z kt6rym najem zostal zawarty na czas nieoznaczony.

$ 13. Zwalnia sig z obowi4zku zbycia w drodze przetargu nieruchomoSci:

l.w oparciu o odrgbne uchwaly Rady Gminy udzielaj4ce pierwszenstwa lub zwalniaj4ce z obowiqzku
organizowania przetaxgu,

2.w celu realizacji roszczeri rvynikaj4cych z kodeksu cywilnego o przeniesienie prawa wlasno5ci lub
uZytkowania wieczystego.

3. gdy s4 zbywane na rzecz osoby, kt6ra dzieri:awi nieruchomoii na podstawie umowy zawartej na co
najmniej l0 lat, je2eli nieruchomodi zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowg.
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4. zbycie udzial6w w dzialkach zabudowanych zbiomikami nieczysto5ci plynnych, gdy do zbiomika
odprowadzane sq Scieki z lokalu zbywanego na rzecz najemcy.

$ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sig z jednoczesn4 sprzeddz1 pomieszczefi przynalelnych do
lokalu a takie z ulamkow4 czgSciq nieruchomoSci gruntowej niezbgdnej do prawidlowego korzystania
z budynku i ulamkow4 czg5ci4 budynku i vz4dzef, kt6re nie sluz4 do wylqcznego u4ltku poszczeg6lnych
wlaicicieli lokali.

Rozdzial 4.
Obciq2anie nieruchom06ci

$ 15, W6jt kieruj4c sig przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynno5ci prawnych
dotycz4cych obci42enia nieruchomoici stanowi4cych wlasnoii Gminy Rybno ograniczonymi prawami
rzeczowymi, w szczeg6lnodci poprzez ustanowienie:

l) hipoteki zabezpieczajqcel wierzytelnoSci wynikaj4ce z tytulu zaci4gnigtych zobowi4zari;

2) sluZebno5ci gruntowej ;

3) sluZebnodci przesylu.

$ 16. Hipoteka na nieruchomoSci moZe byi ustanawiana w szczeg6lno5ci jako zabezpieczenie udzielonych
na rzecz gminy po2yczek i kedyt6w.

$ 17. Obci4rjanie nieruchomoici innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi niz hipoteka nastgpuje za
wynagrodzeniem, ustalanym przez W6j1a.

$ 18. Ustanowienie sluZebno5ci przesylu mo2e nast4pii:

l.na wniosek przedsigbiorcy, zamierzaj4cego wybudowai, lub kt6rego wlasnodi stanowi4, wz4dzenia
sluz4ce do doprowadzania lub odprowadzania plyn6w, pary, gazu, energii elektrycmej oraz inne wzqdzenia
podobne, nie nalez4ce do czgdci skladowych nieruchomoSci, jezeli wchodzq w sklad przedsigbiorstwa,

2. na Z4danie Gminy:

l)jeZeli nieruchomo5i stanowi4ca wlasnoii Gminy jest faktycznle wykorzystywana przez przedsigbiorcg
przesylowego, kt6rego wlasno5i stanowi4 urz4dzenia do doprowadzania lub odprowadzania ptyn6w, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz inne urz4dzenia podobne w spos6b odpowiadaj4cy ograniczonemu prawu
rzeczowemu sluzebnoSci przesylu,

2) jeZeli ustanowienie sluzebnoSci przesylu jest zwiqzane z regulacj4 stanu prawnego nieruchomo5ci oraz jest
niezbgdne do prawidlowego korrystania z urz4dzef infrastruktury.

3) w kazdym innym przypadku, gdy jest to niezbgdne oraz spolecmie, ekonomicznie igospodarczo
uzasadnione.

$ 19. Ustanowienie sluZebnoici gruntowej moze nast4pii:

l) na wniosek osoby fizycznej i prawnej w celu zapewnienia dojdcia i dojazdu do swojej posesji,

2) na wniosek osoby firycznej zamierzaj4cej wybudowai urz4dzenia slu24ce do doprowadzania lub
odprowadzania plyn6w, pary, gazu, energii elektrycznej lub wody niezbgdnych do prawidlowego
funkcjonowania gospodarstwa domowego.

3) Obci4zenie nieruchomoici slu2ebnodci4 gruntow4 lub slu2ebnosci4 przesyh nie moZe powodowad utraty
mozliwoSci jej zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdzial 5.
Wydzier2awianie i wynajmowanie nieruchomoSci

S20. l.W6jt mole przekazywai nieruchomoSci w dzieriawg lub najem wtrybie przetargowym lub
bezprzetargowym lub oddad w uzytkowanie na podstawie innych tytul6w prawnych.

2. Warunki i oplaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala W6jt w warunkach przetargowych lub
w zawartej umowie w przypadku oddania nieruchomo5ci w uzytkow anie bez pftetargu.
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Rozdzial 6.
Przepisy kofcowe

$ 21. Traci moc Uchwala Nr X9ll15 Rady Gminy Rybno z dnia 9 wrzp.lnia 2015 r. w sprawie okre3lenia
zasad gospodamwania nieruchomoiciami Gminy Rybo oraz UchwalaNr V /3212019 Rady Gminy Rybno z dnia
30 stycmia 2019 r. dotycz4ca zmiany uchwaly w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomo(ciami
Gminy Rybno.

$ 22. Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy Rybno.

$ 23. W sprawach wszczgtych przed dniem wej5cia w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakoficzonych stosuje
siQ dotychczasowe przepisy.

$ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Warmirisko-
Mazurskieso.

y Gminy
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