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PGN.6730.77.2023
znak sprawy

DECYZJA NR 81/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 114, art. 61
oraz art. 64 ust.l ustawy z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), oraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023
r., poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 wrzesnia 2023 r., ktory ztozyla:

KPE FARMS SP. Z 0.0.
Kruszyniec 27
86-014 Sicienko

reprezentowana przez:

Pana Rafala Orzechowskiego — Prezesa Zarzgdu

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 6MW
z mozliwo$cig realizacji w etapach - kazdy o mocy do IMW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na czesci dzialek o nr ewid. 332 i 333 w obrebie geodezyjnym Koszelewy, gmina
Rybno; okreslonej w zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy: instalacja odnawialnego zZrédta energii.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

W oparciu o analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorej wynik
stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023
r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r., w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), dla planowanej inwestycji, stanowigcej
kontynuacje funkcji istniejacej zabudowy, ustalam nastepujgce warunki i szczegdélowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

2.1 Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza si¢, odleglto$¢ nowej zabudowy od
krawedzi drogi gminnej publicznej nalezy przyja¢ jak dla terenu poza strefg zabudowana



przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych - zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645),
b) powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: 1000,0 — 62 000,0 m?,
¢) powierzchnia zabudowy: 1000,0 - 62 000,0 m?,
d) w skiad planowanej inwestycji wchodza:
e panele fotowoltaiczne umocowane na konstrukeji wsporczej (stotach fotowoltaicznych):
— powierzchnia: 1000,0 - 62 000,0 m?;
— dhugosé: 10,0 —500,0 m;
— szeroko$¢: 5,0 — 10,0 m;
— wysokos¢: 3,0 — 5,0 m;
— kat nachylenia paneli: 10° —30°,
— moc jednostkowa panelu: 200 — 1500 W;
— 1lo$¢ paneli: do 30 000 szt.,

estacje transformatorowe: do 6 szt., o powierzchni zabudowy: 4,0 — 49,0 m?, dhugosé i
szerokos¢: 2,0 - 7,0 m; wysoko$¢ 2,0 — 4,0 m; dach plaski lub jednospadowy o kacie
nachylenia do 5°,

e magazyny energii: do 6 szt., o powierzchni zabudowy: 4,0 — 49,0 m?, dlugos$é i szerokosé:
2,0 - 7,0 m; wysokos¢ 2,0 — 4,0 m; dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia
do 5°,

einwertery: do 300 szt., (do 50 szt.,/IMW),

e instalacja elektroenergetyczna stanowiaca potaczenia kablowe i/lub przewodowe miedzy
panelami a inwerterami, inwerterami a stacja transformatorowa nn/SN, poszczegélnymi
stacjami transformatorowymi nn/SN, stacjami transformatorowymi nn/SN a stacja
transformatorowg SN/WN — GPO,

e ogrodzenie terenu bez podmuréwki,

e monitoring wizyjny,

e plac manewrowy,

e drogi wewnetrzne,

eniezbedna infrastruktura techniczna wykonana na potrzeby uzytkowania planowane;
inwestycji,

e) projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),

b) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednié ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunk6w wodnych,

¢) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

d) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, aw szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

e) inwestycja zlokalizowana jest poza terenem objetym formg ochrony przyrody,



) przedmiotowa inwestycja nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ w rozumieniu przepisow
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 1839),

g) inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i wykonana zgodnie z ustaleniami zawartymi w
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
znak: PIK.6220.7.2023 z dnia 25 lipca 2023 r, oraz zgodnie z postanowieniem znak:
PIK.6220.7.2023 z dnia 11 sierpnia 2023 r.,

h) wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé w sposdb
indywidualny zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego,

i) przedmiotowa inwestycj¢ nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem dopuszczalnych
pozioméw hatasu wynikajacych z przepiséw odrebnych,

J) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

k) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z
terenu,

1) przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) w granicach inwestycji nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytk6w na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 840 ze zm.). W przypadku odnalezienia obiektow
historycznych lub obiektow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

b) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzié¢
lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a jezeli nie jest to mozliwe Wdjta Gminy Rybno,

¢) przestrzegaé innych warunkéw wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.

2.4 Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wodg: nie dotyczy,

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng: instalacja pozyskujaca energie elektryczng
ze zrédet odnawialnych,

c) sposob zaopatrzenia w energie cieplng: nie dotyczy,

d) dostgp do gazu: nie dotyczy,

€) sposdb odprowadzania $ciekow: nie dotyczy,

f) sposéb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: na wiasny teren nieutwardzony,

g) spos6b gospodarowania odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

h) dostegp do drogi publicznej: nie ustala si¢ w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),

1) wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: nie ustala sie.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich — nalezy zapewnié¢ ochrone
uzasadnionych intereséw o0sdb trzecich:
a) dostgpu do drogi publiczne;j,



b) mozliwosci  korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tacznoscei,

¢) dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

e) projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomodci,
na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci
w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa
komunikacyjnego itp. dla terenéw sgsiednich, ucigzliwo$é powinna zamkna¢ sig¢ w granicy
dzialki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

f) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktdre
zakldcatyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360
ze zm.),

g) nalezy speini¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenistwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

2.6 Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na teremach gérniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

3. Pozostale warunki wynikajace z przepisow odrebnych
a) projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno-

wysokosciowej do celéw projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji,

b) w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zm.),

¢) podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ stosownych przepiséw odrebnych
warunkujgcych minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od:

- wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej,

- cmentarzy w zakresie ochrony sanitarnej,

- innych obiektéw moggcych mie¢ wplyw na ich lokalizacje w szczegélnosci przepiséw
dotyczacych minimalnych odlegtosci od laséw.

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji na gruntach chronionych, jezeli nie jest wymagana
dla nich koniecznosci uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze lub nielesne stosownie do przepiséw odrebnych,

e) jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne, lokalizacje
planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe,

f) przedmiotowa decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu rozpatruje
inwestycje w ujeciu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli
w zakresie urbanistyki i tadu przestrzennego, nie za$ prawa budowlanego i przepisow
wykonawezych do niego. Wobec powyzszego zgodno$¢ planowanej inwestycji



okreslonej w projekcie budowlanym z przepisami prawa budowlanego stwierdzi Organ
wlasciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgloszenia.

4. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalgeznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

S. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

6. Ochrona wedlug przepiséw odre¢bnych:
a) obszaréw powodziowych: teren dzialki nie jest zlokalizowany na obszarach
zagrozonych niebezpieczenstwem wystgpienia powodzi.

UZASADNIENIE

Dnia 8 wrzesnia 2023 r. KPE FARMS SP. Z 0.0., Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko
reprezentowana przez Pana Rafata Orzechowskiego — Prezesa Zarzgdu wystgpita z wnioskiem
do W¢jta Gminy Rybno w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 6MW z mozliwoscia
realizacji w etapach - kazdy o mocy do IMW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na
czgsci dzialek nr ewid. 332 1 333 w obrebie geodezyjnym Koszelewy, gmina Rybno.

1. Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 775 ze zm.) Organ zapewnit stronom czynny
udziat w kazdym stadium prowadzonego postepowania.

2. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw
zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4
ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

3. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie majg przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy, o ktdrej
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy tj.:

- warunkéow i1 zasad zagospodarowania terenu oraz Jego zabudowy, wynikajacych z

przepiséw odrebnych, I

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym prze\mduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

5. Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniu'z ofganami okreslonymi w art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

—z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
—z organami wlasciwymi w sprawach melioracji wodnych

6. Autorem projektu decyzji jest mgr inz. Edyta' Jéfze;bowska spelniajgca warunek, o ktérym
mowa w art. 5 w zwigzku z art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



POUCZENIE

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg jesli wynika to z przepisdw odrebnych nalezy
uzyska¢ decyzje o wylgczeniu z produkeji uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku
konieczno$ci uzyskania takiej decyzji. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozyé
wniosek do Starostwa Powiatowego w Dziatldowie. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na
budowe (jesli wynika to z przepisow szczegdlowych) nalezy dolaczyé niniejsza decyzje
ustalajgcg lokalizacje inwestycj¢ celu publicznego oraz wszelkie niezbedne uzgodnienia
oswiadczenia, umowy oraz zgody a takze inne wymagane prawem dokumenty o ktérych mowa
w art. 33 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (t.j Dz. U. 2023 r., poz. 682
ze. zm.). Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien os6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunk6w zabudowy. Decyzja moze
by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas
prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Od niniejszej decyzji stronom
stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie, ktére nalezy
wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Rybno w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sic prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata
wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie
niezbg¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy, a.pazgstate strony wyrazily na to zgode w terminie

Zalaczniki: ’
1. zalgcznik graficzny do decyzji (ll\arkg_s_zi),'
2. analiza opisowa,
3. zalacznik graficzny do analizy (4 arkusze).
Otrzymuja:
1. Whnioskodawca.
2. Strony postgpowania wg wykazu.
3. Ala.
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Zalacznik nr 2

WOIT GMINY RYBNO
UL. LUBAWSKA 15
13-220 RYBNO

Analiza opisowa

wykonana do decyzji o warunkach zabudowy nr 81/2023 z dnia 13 listopada 2023 r.

Analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

wykonanej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588), art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z ustaleniem warunkéw zabudowy czesci dziatek oznaczonej nr ewid. 332 i 333
potozonej w obrebie geodezyjnym Koszelewy, gmina Rybno, dla inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 6MW z mozliwoscig realizacji w etapach -
kazdy o mocy do IMW wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng.
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Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym:
e 332 0 pow. 5,19 ha, stanowiaca grunty klasy RVI o pow. 1,36 ha, VI o pow. 0,19
ha; PsV o pow. 0,26 ha; RV o pow. 3,32 ha; N o pow. 0,06 ha;
e 333 o pow. 3,64 ha, stanowigcg grunty klasy £.VI o pow. 0,2459 ha, PsV o pow.
0,6325 ha; W o pow. 0,0383 ha; RV o pow. 2,4286 ha; Br-RV o pow. 0,1990 ha; N
o pow. 0,0957 ha.
Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie
gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony
ludzi i mienia przed powodzig, na terenie zamknietym.

Dla nowej zabudowy ustala sie:

granice obszaru analizowanego:

- zgodnie rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1588).

Czgs¢ graficzng analizy wykonano na kopii z mapy zasadniczej w skali 1:1000, wydane;
przez Staroste Dzialdowskiego.

nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sig, odleglos¢ nowej zabudowy od
krawedzi drogi gminnej publicznej nalezy przyja¢ jak dla terenu poza strefy
zabudowang przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych - zgodnie z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645),

powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: 1000,0 — 62 000,0 m?,

powierzchnia zabudowy: 1000,0 - 62 000,0 m?,



e) w sktad planowanej inwestycji wchodza:

e panele fotowoltaiczne umocowane na konstrukcji wsporczej (stofach
fotowoltaicznych):

— powierzchnia: 1000,0 - 62 000,0 m?;

— dtugosé: 10,0 — 500,0 m;

— szerokosé: 5,0 — 10,0 m;

— wysokosé: 3,0 — 5,0 m;

— kat nachylenia paneli: 10° —30°,

— moc jednostkowa panelu: 200 — 1500 W,

— ilos¢ paneli: do 30 000 szt.,

o stacje transformatorowe: do 6 szt., o powierzchni zabudowy: 4,0 — 49,0 m?,
dtugos¢ i szerokosé: 2,0 - 7,0 m; wysokos¢ 2,0 — 4,0 m; dach ptaski lub
jednospadowy o kacie nachylenia do 5°,

e magazyny energii: do 6 szt., o powierzchni zabudowy: 4,0 — 49,0 m?, dlugo$é i
szerokos¢: 2,0 - 7,0 m; wysoko$¢ 2,0 — 4,0 m; dach ptaski lub jednospadowy o
kacie nachylenia do 5°,

e inwertery: do 300 szt., (do 50 szt.,/1IMW),

e instalacja elektroenergetyczna stanowiaca potaczenia kablowe i/lub przewodowe
migdzy panelami a inwerterami, inwerterami a stacjg transformatorowa nn/SN,
poszczegdlnymi stacjami transformatorowymi nn/SN, stacjami
transformatorowymi nn/SN a stacjg transformatorowg SN/WN — GPO,

e ogrodzenie terenu bez podmurdwki,

e monitoring wizyjny,

e plac manewrowy,

e drogi wewnetrzne,

e niezbgdna infrastruktura techniczna wykonana na potrzeby uzytkowania
planowanej inwestycji,

f) projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

4. Kontynuacja funkcji: nie ustala si¢ w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

5. Dziatka objeta wnioskiem, posiada dostep do drogi publicznej: nie ustala sic w zwigzku z
art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 977 ze zm.).

6. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

7. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Integralng czes¢ analizy opisowej stanowi zatacznik graficzny do analizy.

Analize sporzqdzila mgr inz. Edyta Jarzebowska
Uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).
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