
UCHWALA NR LU3O/18
RADY GMINY RYBNO

z dnia 27 kwiernia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrgbie
geodezyjnym Zabiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.u. 22017 r.
poz. 1875 zp62nzm.) oraz art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z20l7r. poz.1073 z p6in.zm) oraz uchwaly Rady Gminy Rybno XXXlll/5/\1 z dnia
l8 stycznia 2017 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przesuzennego
gminy Rybno w obrgbie geodezyjnym Zabiny, po stwierdzeniu 2e ustalenia niniijszego planu nie narusza]4
zapis6w w Studium Uwarunkowali i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rybno, Rada Gminy
Rybno postanawi4 co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne.

= -,$ 
1. l.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrgbie geodezyjnym

Zabiny, zwany w dalszej czg6ci planem. Granice obszaru objgtego planem okesla uchwala nady Cminy iybno
XXXlll/5/|7 zdnia 18 stycmia 2017 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejlcowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrgbie geodezyjnym Zabiny.

2. Integralnq czg5ci4 uchwaly s4 zal1cmlkt:

l) rysunku planu w skali 1:1000, stanowi4cego integraln4 czgsi niniejszej uchwaiy jako zal4cznik graficzny
Nr l;

2) roxtrrygnigcie wymagane przepisami art.20 ust. 1 ustarvy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi4ce zalqcmik Nr Z niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniQci€ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nale24 dozadaf wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przqrisami o finansach
publicznych., stanowi4ce zal4cznik Nr 3 niniejszej uchwaly;

4) uzasadnienie roztiqzaft, stanowiqce zal4cznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

S 2. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowi4ce:

I Przepisy dotycz4ce calego terenu opracowania Rozdzial 1

2 Przfpisy dotyczace rvyodrgbnionych w planie teren6w:
a) przepisy dotycz4ce przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczaj1"yct, t..*y o,Ozrryrn

przeznaczenits, funkcjach lub r6irych zasadach zagospodarowania orz dotycz1ce
sposob6w itermin6w tymczasowego zagospodarowania, urz4dzenia i uzytkowania
rerenow

Rozdzial2

b) przepisy dotycz4ce zasad ochrony iksztartowania taau p--t rentrego, rasaa octrrony
drodowiska, prryrody i kajobrazu kulturowego oruz zasad ksaaltowania kaiobrazu-
zasad ochrony &iedzictwa kulturowego i zabytk6w w tym krajobraz6w kulturo{ch oraz
dobr kulrury wspolczesnqi

Rozdzial 3

c) przepisy dotycz4ce wymagafi wynikaj4cych zp@
publicznych, dotyczqce tercn6w przeznaczonych do realizacji cel6w publicznych, dr6g
i ulic oraz teren6w niezbgdnych do wytyczania ScieZek rowerowych

Rozdzial 4

d) przepisy dotycz4ce szczeg6lnych warunk6w ,agospodaro**- t"ren6* i.a, og.anicren
wich u2ytkowaniu, wtym zakaz6w zabtdowy, a lak2e przepisy dotycz4ce ibszar6w
zorganizowanei dzialalno6ci inwestycyinqi

Rozdzial 5

e) przepisy dotycz4ce zasad modemizac.li, rorbudo*y @i infrastruktury technicmei
przepisy dotycz4c. gani"
nieruchomoici, szczegdlowych zasad i warunk6w 

-scaLnia 
i podzialu nieruchomosci

Rozdzial 6

f) Rozdzial 7
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parametr6w i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w rym
linii zabudowy, gabaryt6w obiekt6w i wskamik6w intensywno5ci zabudowy

c) przepisy dotyczqce stawek procentowych na podstawie kt6rych ustala sig oplatg z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomoSci

Rozdzial 8

3 Przepisy korlcowe Rozdzial 9

$ 3. l. Rysunek planu miejscowego obowiezuj€ w zakresie:

l) ustalonych graficznie linii granic obszaru objgtego opracowaniem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczaj4cych tereny o r62nym przemaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania;

3) ustalonego symbolami cyfrowo-literowymi przeznaczenia podstawowego teren6w;

4) ustalonych nieprzekaczalnych linii zabudoul,.

2. Zastosowane na rysunku planu mieiscow€go symbole literowe oznaczaje nastQpujece przeznacznnia
podstawowe teren6w:

l) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) P - tereny obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazfn6w;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

4)R - tereny rolnicze;

5)ZP - tereny zieleni urz4dzonej;

6)Zl - tereny zieleni izolacyjne;

7) RO - tereny upraw ogrodniczych;

8) KDG - tereny dr6g klasy gl6wnej;

9) KDL - tereny dr6g lokalnych;

l0) KDW - tereny dr6g wewnQtrmych;

ll)KJ - tereny ci4g6w pieszo-jezdnych;

12) IW - tereny infrastruktury technicznej _ stacja uzdatniania wody.

$ 4. Ilekoi w uchwale jest mowa o:

I ) planie - nalezy przez to rozumiei ustalenia planu miejscowego, oraz rysunki zmian planu;

2) uchwafe - nalezy przez to rozvmiei niniejsz4 Uchwaig Rady Gminy Rybno stanowi4cej ustalenia planu;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiet, rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej

w skali l:1000 stanowi4ce zal4cmik nr I do uchwaly;

4) funkcji terenu - naleLY przez to rozumie6 rzeczywiste lub planowane urytkowanie terenu lub spos6b jego
wykorzy stani a;

5) budowie - zgodnie z definicj4 zamieszczonq w prawie Budowlanym;

6) powierzchnia szczelna - naleiry przez to rozumie6 powierzchnig zabudowy wraz ze wszystkimi drogami,
placami i chodnikami pokryt4 materialem szczelnym m.in. beton, kostka brukow4 nawierzchnia bitumiczna;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezry vzez to rozumiec v\yznaczon1 na rysunku planu linig, kt6rej
nie moZe przekroczyi, 2aden element budynku lub wiaty;

8) przeznaczenie podstawowe - ustalona w miejscowym planie przeznaczenie, k6re przewaza na danym terenie;
9) p,rzt^znaczenie dopuszczalne - prznmaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych

Dtanem-

Rozdzial2.
Przepisy dotyczQce przeznacznnia teren6w oraz linii rozgraniczajqcych tereny o r6inym przqznaczeni..,
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funkcjach lub r62nych zasrdach zagospodarowania oraz dotyczqce sposob6w i termin6w t5rnczasowego
zagospodarowania, urzqdzenia i uzltkowania teren6w

$ 5. l. Wymacza si9 ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolami I MW z podstawowym przeznarzentem pod zabudowg wielorodzinn4.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg.

l) dojazd6w, zatok postojowych, Sciezek rowerowych, przejSi i ciqg6w pieszych;

2) Caxazy i budynk6w gospodarczych zwiqzznych z przeznaczeniem terenu;

3) zieleni:

4) sieci, obiekt6w i urz4dzef infrastruktury technicznej.

$6. l. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny obiekt6w produkcyjnych,
sklad6w imagazyn6w oznaczone symbolami 1P 2 P z podstaw owym przeznaczeniem pod zabudowg zwiqzanq
z przetw6rstwem kruszywa, produkcj4 material6w budowalnych, sklad6w, magazyn6w ibaz.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg:

l) obiekt6w zwi4zanych z odnawialnymi zr6dlami energii w aspekcie ogniw fotowoltaicznych;

2) obiekt6w zwiqzanych z przetw6rstwem rolno-spoZywczym, magazyn6w zboZowych, chlodni;

3) stacji paliw;

4) Earazy;

5) dr6g dojazdowych i parking6w;

6) zieleni:

7) sieci, obiekt6w i urz4dzeri infraslruktury technicznej.

3. Na terenach zaklad6w w s4siedawie istniej4cej zabudowy mieszkalnej nalei przewidzied pasy zieleni
izolacyjnej minimum l5 m szerokoSci.

4'Do czasu zagospodarowania teren6w zgodnie z planem ustala sig mozliwoSi tymczasowego rolniczego,
uzJtkowania teren6w.

$ 7. l. Wyntacza siQ ustalone na rysunku planu liniami rozgruticzaj4cymi tereny abudowy zagrodowej
oznaczone symbolami I RM 3 RM z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg zagrodow4 w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1 dopuszcza sig budowg:

l) budynk6w mieszkalnych;

2) budynk6w gospodarczych, garazy i obiekt6w inwentarskich do 40 DJp z uwagi na lokalizacjg na obszarze
Gl6wnego Zbiomika W6d Podziemny ch nr 214;

3 ) sieci, obiekt6w i urzqdzeri infrastruktury technicznej.

$ 8. Wyznacza siQ ustalone na rysunku planu liniarni rozgraniczaj4cymi tereny upraw rolnych symbolami I R
3 R z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

$ 9' l. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny zieleni urz4dzonel oznaczone
symbolem I ZP z podstawowy m przeznaczeniem pod zieleri un4dzon4.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg:

l) sieci i urzqdzerl inftastruktury technicmej;

2) Scie2ek rowerowych, przejSi i ciqg6w piesrych;

3) obiekt6w malej architektury, p1ac6w zabaw dla dzieci.

S l0' l wymacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone symbolem 1zI z podstawowym 

.przeznaczeniem pod zieleii izotacy;n4 zwiqzan4z ochron4 istniej4cej
zabudowy zagrodowej i niwelowaniem oddzialywah z zabudowy przemyslowej.
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2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg

l) sieci, obiekt6w i urz4dzef infraslruktury technicznej;

2) dojazd6w, przej3d i ciqg6w pieszych.

$11. l. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny upraw ogrodniczych
zwiqzanych z istniej4c4 zabudowq wielorodzinn4 oznaczone symbolem 1 RO z podstawowym przeznaczeniem pod
tereny upraw ogrodniczych.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowQ.

I ) obiekt6w gospodarczych, altanek nviqzarrych z prowadzon4 uprawq;

2) sieci, obiekt6w i urzqdzeri infrastruktury technicznej;

3) dojazd6w, przej5i i ci4g6w pieszych.

$12. | ' Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny dr6g publicznych o znaczone
symbolem I KDG z podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi wojew6dzkiej nr 53g.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg.

l) przepust6w infrastrukhrry technicznej przebiegaj4cej prostopadle do drogi;

2) zjazdOw, chodnik6w, Scie2ek rowerowych.

$ 13. l. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny dr6g lokalnych oznaczone
symbolem 1 KDL z podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi projektowanej do klasy technicmej lokalnej.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg:

l) sieci, obiekt6w i urz4dzeri infrastruktury technicznej;

2) zjazd6w, chodnik6w, ScieZek rowerowych, zatok postojowych.

S 14. l. wymacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny dr6g wewngrrmycn
oznaczone symbolem 1 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi wewnQtrme.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budorvg:

I ) sieci, obiekt6w i urzqdzeri infrastruktury technicznej;

2) zjazd6w, chodnik6w, ScieZek rowerowych.

$ 15. l. wymacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi tereny ci4g6w pieszo-jezdnych
oznaczonych symboleml KJ z podsta\.vowym przeznaczeniem pod ci4gi pies zo-jezdne. 

' '-

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg:

l) sieci, obiekt6w i urzqdzeri infrastruktury technicznej;

2) zjazd6w, chodnik6w, ScieZek rowerowych, zatok postojowych.

$ 16. l. Wyznacza siQ ustalone na rysurku planu liniami rozgraniczajqcymi tereny infrastruktury technicznej -stacja uzdatniania wody, omaczone symbolami lIW z podstawowym przeznacziniem pod stacjg uzdatniania
wody.

2. Na terenach, o k16rych mowa w ust. I dopuszcza sig budowg:

l) sieci, obiek6w i urzqdzeri infrastruktury technicznej;

2) obiekt6w zwiqzanych z ujgciem wody.

Rozdzial 3.
Przepisy dotycz4ce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kutturowego
i zabltk6w oraz ddbr kultury wspolcz€snej

$ 17' l Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego teren6w musz4 uwzglgdniai
wymogi ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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2. Wymogi, o k16rych mowa w ust. I spelniane bg dq poprzez:

l) realizacje nowej zabudowy z uwzglgdnieniem nawiqzania kompozycyjnego do zabudowy, kt6ra rozwi4zaniami
architektonicmymi nawiqzuje do cech regionalnych;

2) realizacjq zabtdowy wkomponowanej w istniej4cy krajobraz.

3. Ustala si9 nastgpuj4ce warunki dla projektowanej abudowy, chyba, 2e ustalenia szczeg6lowe do
wyodrgbnionych obszar6w stanowi4 inaczej :

l) W zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:

a) sytuowanie budynk6w zgodnie z nieprzekaczalnymi liniami zabudovr.y wyznaczonymi na rysunku planu,

b) przyjmuje sig istniejqc4 zabudowg w graniach planu i dopuszcza sig na zasadach okeSlonych niniejszym
planem najej: przebudowg, rozbudowg, nadbudowg i modemizacjg,

c) nieprzekmczanie maksymalnej wysokoSci zabudo\ry podanej w przepisach szczegolowych dla terenu,

d) stosowanie geometrii dach6w okreslonej w przepisach szczegolowych dla terenu,

e) nowe obiekty budowlane, w szczeg6lnoSci te zlokalizowane w sqsiedztwie drogi I KDG naleZy, projektowa6
i budowai w spos6b zapewniaj4cy spelnienie uymagari dotycz4cych ochrony pized halasem i irganiami;

2) W granicach planu zaleca sig nowo projektowane linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napigcia naleZy realizowad w wykonaniu kablo*ym;

3) W zasiggu opracowada planu nie wystgpuj4 obszary z.agrozone osuwaniem sig mas ziemnych oraz z;igrozenia
powodziowego;

4) Na obszarze opracowania planu nie wystgpuia stanowiska archeologicme oraz obiekty zabytkowe;

5) Ustala sig, brak wystgpowania form ochrony przyrody 8odnie zrJstawq o ochronie przyrody;

6) ustala sig, brak wystgpowania w graniach planu prawnych form ochrony kajobrazu, o kt6rych mowa
w przepisach odrgbnych;

7) Ustala sig zasady wynikaj4ce z polozenia planu w granicach gt6wnego zbiomika w6d podziemnych (GWZp)
Nr 214 ,,Dzialdowo":

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w z placdw utwardzonych do w6d powierzchniowych
i gruntu,

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mog4cych negatywnie wplywa6 najakoii w6d podziemnych.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczlce wymagari rvynikajqcych z potrzeb ksztaltowania prz€strzeni publicznych, teren6w

przeznaczonych do realizacji cel6w publicznych, dr6g i ulic oraz teren6w niezbgdnycl do wytyczania 6cieiek
rowerorrTch

$ 18, l. Ustala sig nastgpuj4ce tereny przeznaczone dlarealizacji cel6w publicznych:

I ) teren zieleni urz4dzonej - | ZP;

2) tereny komunikacji omaczone na rysunku planu symbolami:

a) drogi gl6wne - 1 KDG,

b) drogi lokalne - I KDL,

c) drogi wewngtrzne (dojazdowe! I KDD,

d) ci4gi pieszo-jezdne - 1 KJ.

- 2' Na terenie planu dopuszcza sig realizacjg inwestycji celu publicznego zgodnie z obowiqzuj4cymi przepisami
odrgbnymi.
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Rozdzial 5.
Przepisy dotyczqce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczei w ich uiytkowaniu,

w tym z9'k^ziw z^budowy, a takir przepisy dolyczlce zorganizowanej dzialalno5ci inwestycyjnej,
rehabilitacji istniejqcej zabudony i infrastruktury t€chnicznej

S 19. Ustala si9 nastEpujqce ograniczenia:

l)Dla terenu oznaczonego symbolem ,,IW' obowi4zuje strefa ochrony bezpo5redniej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) Ustala sig ochrong akustycm4 terenu, przyjmuj4c do puszczone przepisami odrgbnymi poziomy halasu:

a) dla teren6w zabudouy zagrodowej,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) W granicach planu, dla projektowanych i istniej?cych sieci SN i nN streSr ochronne ustala sig
z uwzglgdnieniem powszechnie obowiqzuj4cych norm, przepis6w i zasad branzowych, w kt6rych wystgpujt
ograniczenia urytkowania terenu i lokalizacji budynk6w;

4) W ramach realizacji inwestycji oraz makroniwelacji imikroniwelacji terenu na granicy dzialki 41712 i4I8
naleiry zwftci(. uwagg na ochrong siedlisk chronionych gatunk6w porost6w;

5) Dla teren6w polo2onych w sqsiedztwie linii kolejowej w pasie pomigdzy nieprzekraczalnq lini4 zabudowy
a granic4 terenu przJlegaj4c4 do terenu kolejowego ustala sig:

a) zewa i krzewy mog4 byi usytuowane w odlegloSci nie mniejszej niz l5 m od skrajnego toru kolejowego,

b) roboty ziemne mog4 byd wykonywane w odlegloSci nie mniejszej ni2 4 m od granicy obszary kolejowego,

c) uykonywanie rob6t ziemnych w odlegloSci 4 - 20 m od obszaru kolejowego powinno by6 ka2dorazowo
uzgadniane z zar zqdem infrastruktury.

Rozdzial 6.
Przepisy dotycz4ce zasad modernizacji, rozbudory i budo$y system6w komunikacji

infrastruktury tecbnicznej

$ 20. I ' Obszar opracowania obslugiwany jest drog4 wojew6dzkq nr 538 (relacji (Radzy6 Chelmiriski - tr asin) -
Nowe Miasto Lubawskie - Uzdowo - Rozdroze) projektowan4 do przebudowy do zakladanych parametr6w, klasy
technicznej G (gl6wna), kt6ra powi4zana jest z ukladem dr6g wewngtrznych i lokalnych. Na drodze tej projektuje
sig budowg dw6ch zlazd6w na teren przemyslowy w celu stworzenia systemu transportowego do oUstugi
projektowanych zaklad6w przemyslowo - sktadowych.

2. Ustala sig nastgpujqce minimalne szerokoici pasa teren6w w liniach rozgraniczaj4cych dr6g dojazdowych,
lokalnych, wewngtrznych i ci4g6w pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

l) symbolami KD - szeroko56 w liniach rozgraniczaj4cych - 25,0 m,(projektowana zmiana kategorii na G);
2) symbolami KDW - szerokoSi w liniach rozgraniczaj4cych - 10,0 m;

3) symbolami KDL - szeroko5i w liniach rozgraniczaj4cych - 15,0 m;

4) symbolami I(I- szeroko5i w liniach rozgraniczaj4cych - 5,0 m.

3. Ustala sig minimalne szerokoici nawierzchni dla Sciezki rowerowej migdzyregionalnej oraz Sciezek
lokalnych:

l) jednokierunkowa - 1,5 m;

2) przy l4czeniu z ruchem pieszym - 2,5 m.

$21. l. Ustala sig wskazniki izasady wyposazenia teren6w w odpowiednia liczbg miejsc do parkowania
zapewniaj4cq zaspokojenie pofizeb w zakrcsie parkowania i postoju samochod6w zgodnie ze wskaznikami
okre5lonymi w czgSci szczeg6lowej teren6w.

2 Miejsca parkingowe dla pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq nalezy realizowai w ilosci:
l) I stanowisko -je2eli liczna wszystkich miejsc wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska -jeZeli liczna wszystkich miejsc wynosi l6_40;
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3) 3 stanowiska - je2eli licma wszystkich miejsc wynosi 4l- 100;

4) 4Yo og6lnej licmy stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.

$ 22. l. W z*tesie zaopatrzenia w wodg ustala sig zaopzrrzenie w wodg poprzez siei rozdzielczE gminn4
z komunalnych ujgi wody.

2. Dopuszcza sig realizacje nowych ujg6 wody w szczeg6lnych przypadkach dla zaklad6w o produkcji
wodochlonnej, dla kt6rych sied gminnajest nie wystarczaj4ca.

3. Dopuszcza sig przebieg projektowanej sieci przez tereny o symbolach,,p", ,,R".
4' Na projektowanej sieci nalezy przewidziet, zamontowanie armatury przeciwpozarowej (np. zasuwy, hydranty

przeciwpohrowe) w ilo5ciach wynikajqcych z obowiqzujqcych przepisow.

$ 23' W zakresie odprowadzenia Sciek6w ustala sig koniecznoSi realizacji kanalizacji sanitamej. Rozwiqzanie
gospodarki Sciekowej oparte jest o nastgpuj4ce zalozenia:

l) odprowadzenie Sciek6w do kanalizacji sanitamej;

2) Scieki przemyslowe zawieraj4ce substancje szczeg6lnie szkodliwe, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej powinny zostai ocryszcmne w spos6b zapewniaj4cy nieprzekroczenie wartosci dopuszczalnych
okreClonych w przepisach odrgbnych;

3) dla inwestycji przekraczaj4cej 0,5 ha powierzchni szczelnej Scieki deszczowe nalezy odprowadzit, poprzez
system kolektor6w grawitacyjnych lub tlocznych kanalizacji deszczowej, zakoriczonych urzqdzeniami
oczyszczajlcymi. W prrypadku poszczeg6lnych dzialek budowlanych wody opadowe zagospodarowai we
wlasnym zakresie przez inwestora.

$ 24. W zakresie elektroenergetyki:

l)w granicach opracowania planu wystgpujq obiekty liniowe SN w wykonaniu napowietrznym inN
w wykonaniu napowietrmo-kablouym oraz slupowe stacje transformatorowo rozdzielcze SN/nN;

2) dla projektowanych i istniej4cych linii SN, nN zar6wno napowietrmych jak i kablowych naleLy zachowa(,
strefi ochronne, kt6re ustala sig uwzglgdnieniem powszechnie obowi4zuj4cych norm, przepis6w izasad
branzowych;

3) nalezy zachowai stosowane odlegloSci zabudowy od linii elektroenergetycznych SN;

4) zaopa1:.zr'nie w energig elektrycznq nale4 wykonai z istniej4cych lub projektowanych linii
elektroenergetycmych za pomoc4 linii kablowych;

5) Dopuszcza sig, by wzrost zapotrzebowania na energig realizowai przez budowg, rozbudowg i przebudowg
infrastruktury SN i nN;

6) w prrypadku wyst4pienia kolizji dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg ibudowg urz4dzeri
elektroenergetycznych;

7) dopuszcza sig na dostosowanie istniej4cych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.

$25. Zaopatrzenie w gaz bgdzie mozliwe na warunkach technicznych okreSlonych przez operatora sieci
gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaZnik6w oplacalnoSci ekonomicznej dla operatora oraz
istnienia technicznych mozliwoSci zasilania z sieci gazowej.

$ 26' Indywidualne zaopatrzanie w cieplo bgdzie realizowane w oparciu o systemy bezemisyjne lub paliwa
i tecbnologie niskoemisyjne.

$ 27. Postgpowanie z odpadami nalvi realizowa(. zgodnie z regulaminem utrzymania czflstojci i porz4dku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczqce granic obszaniw wymagajqcych scaleri i podzial6w nieruchomosci szczeg6lowych zasad

i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoici, parametr6w i wskaZnik6w ksztaltowani, .ribudo*y o"",
zagospodarowania terenu' w tym r6wnie2 linii zabudony, gabaryt6w obiekt6w i wskainik6w intens!'wnosci

zabudowy

$ 28' Na terenie objgtym planem nie ustara sig obszar6w wymagai4cych przeprowadzenia scalef
nieruchomodci.
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$ 29. Kazdy tercn przeznaczony do zabudowy musi miei zapewniony bezpo5redni dostgp do drogi publicmej
lub ci4gu pieszo-jezdnego.

$ 30. l. Dla teren6w zabudowy ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczaj4cymi poszczeg6lne tereny
doprtszcza sig realizacjg wewngtrznych dr6g dojazdowych, parking6w, sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej
oraz zieleni .

$ 31. 1. Plan przyjmuje istniej4c4 zabudowg wielorodzinnq I MW z mo2liwodci4 rozbudowy, przebudowy przy
zachowaniu nastQpuj4cych warunk6w:

1) minimalny wsp6lczynnik intensywnoSci zabudowy i = 0,4 a maksymalny i = 0,8;

2) wysoko56 zabudowy do 2 kondygnacji, z u2ytkowym poddaszem;

3) wysokoSd budynku 12 m.

2. Nowa zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. IloS6 miejsc parkingowych wynosii bgdzie minimum 2 miejsca na I mieszkanie.

4. Udzial powierzchni biologicznie czTnnej - co najmniej 30 o/o powierzchni terenu.

$ 32. l. Dla teren6w obiekt6w produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P - 2 P , ustala sig
mo2liwoi6 wydzielania dzialek, kt6rych wielko6i uzale2niona jest od rodzaju prowadzonej dzialalnoSci ipotrzeb
terenowych. Ustala sig nastgpuj4ce zasady i standardy ksztaltowania zabudowy:

l) minimalny wsp6lczynnik intensywnoSci zabudowy i= 0,7 a maksymalny i = 0,9;

2) zabudowa zlokalizowana bgdzie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu;

3) zabudowa nie moie przekraczad wysokoSci 12,0 m nad poziom terenu;

4) mo2liwo3i zwigkszenia wysokoSci obiekt6w i trz4dzeh ponad wartoSi podan4 w pkt.2 w przypadkach
uzasadnionych wzglgdami technologicznymi, stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiekt6w w jeden
zespol w ramach danej inwestycji:

5) pastelowe kolory elewacji obiekt6w z wyl4czeniem kolorystyki dla niekt6rych obiekt6w i urz}dzeh
technologicznych oraz kolor6w zastrzezonych jako identyfikacja firm.

2. Dla teren6w obiekt6w produkcyjnych ustala sig koniecznodi zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie
dzialki przsnraczonej do inwestycji w iloici minimum 4 miejsce na 100m2 powierzchni calkowitej obiekt6w
produkcyjnych, obiekt6w baz i sklad6w nie mniejszej ni2 I miejsce na 2 zatrudnionych.

3.Na terenach przemyslowych dopuszcza si9 realizacjg dr6g gminnych publicmych klasy lokalnej
i dojazdowej, lub ciag6w pieszo - jezdnych, niezbgdnych do powi4zania funlcjonalnego poszczeg6lnych
zaklad6w.

$ 33. Dla teren6w upraw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: I - 3 \ nie przewiduje sig
zabudowy.

$34. l.Dla teren6w zabudowy ?egrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: I - 3MR, ustala
mozliwo56 budowy budynk6w przy zachowaniu nastgpuj4cych warunk6w:

l) wysokoSi zabudowy do 2 kondygnacji, z moZliwo6ci4 poddasza u2ytkowego;

2) minimalny wsp6lczynnik intensywno3ci zabudowy i = 0,4 a maksymalny i = 0,8;

3) nachylenie polaci dachowych 35-450i

4) wysokoS6 budynku do l0 m.

2. Nowa zabudowa zlokalizowanabgdzie w obrgbie nieprzekraczalnych istniej4cych linii zabudowy.

3. Ilo5i miejsc parkingowych wynosii bgdzie minimum:

l) 2 miejsca na I mieszkanie;

2) I miejsce na 50 m2 powierzchni calkowitej obiekt6w.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 40 o/o powierzchni terenu.
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Rozdzial 8.
Przepisy dotyczqce stawek proc€ntowych, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomo5ci

$ 35. Zgodnie z art' 15 ust.2 pkt 12 oraz afi.36 i37 ustauy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i za€ospodarowaniu przestrzennym, ustala sig ponizsze wysokoSci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania oplat od teren6w ujgtych w Rozdziale 2.

Rozdzial 9.
Przepisy kofcowe

$ 36. l. Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy Rybno,

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Warmi6sko-Mazurskieso.

Ozntczenie prtcznacz€nia terenu Wysoko5d procentows strwki

1lWW 30Vo

t-2 P 30v"
I-3 RM 300/0

1-3 R 30Vo
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Zal4cznik Nr 2 do uchwaty Nr LIl30/ I 8

Rady Gminy Rybno

z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnijcie w sprawie sposobu rozpatrzenir uwag zgloszonych do projektu miejscowego pranu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybnop w obrgbie geodezyjnym Zabiny-

Zgodnie z att.20 ust.l ustawy. z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym
(Dz.u. z 2017 r. po2.1073 z p6in.mt.) niniejszym rozsfiz.ga sig, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenn€go, gminy Rybno w obrgbie geodezyjnym Zabiny nie wplyngly uwagi, w okesie
przewi&ianym w art.l7 pkt 1l ww. usta\vy.
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Zal4cznik Nr 3 do uchwaly Nr LV30l I 8

Rady Gminy Rybno

z dnia 27 kwi€tnia 2018 r.

Rozstrrygnigcie w sprawie sposobu finansowrnia inwestycji z zakresu infrestruktury technicznej nalei,qcych
do zadri wlasnych Samorz4du na obsztrze objgtym miejscowym planem zagospodarowani" p"rot.""oo"go

gminy Rybno w obrgbie geoderyjnym Zabiny

Na terenie objgtyg miejsco*ym . planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno
w obrgbie geodezyjnym Zabiny nie wystgpui4 inwestycje, kt6ie narezq do zadan wlasnyctr"gnid:
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Zal4cznik Nr 4 do uchwaly Nr LIl30/18

Rady Gminy Rybno

z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Uzasadnienie prryj gtycb rozwilzaf

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporz4dzony w oparciu o uchwalg Rady
Gminy Rybno xxx[llsll7 z dnia l8 stycznia 2017 r. w sprawie przysi4pienia do sporz4dzenia miejscowegl
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w obrgbie geoOe'zyjnym Za^Ulny,'po stwierdzeniu ze
ustalenia niniejszego planu nie naruszaj4 zapis6w Studium Uwarunkowan i rierunk6w 

'zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Rybno.

obszar projektu planu polozony jest w odlegloSci ok. 8,4 km od osrodka gminnego - miejscowosci Rybno
oraz 2,3 krn od miejscowo5ci- Zabiny. S4siaduje on od strony polnocnej iwschoJniej z gruntami lesnymi
znajduj4cymi sig w zasiggu NadleSnictwa Lidzbark, od poludnia z lini4 kolejowa rnulirt.inu E-65 relacji
warszawa-Gdynia oraz granicq gniny Rybno, a od strony iachodniej , nrryp.rii..rynriei linii kote.lowe.l oraz
dalej z gruntami rolnymi.

- Przez tercn objety opracowaniem planu,przebiega droga wojew6dzka nr 538, do kt6rej doprowadzona jest
droga-lokalna zbiorcza zaprojektowana po sladzie istniejacej drlgi wewngtrmej. r"r"" o61"ty opru"owanrem
posiada zaznaczon4 mo2liwos6 powi4zania z drog4 wojew6dzk4 1w przypaatu takiej koniecznos ci) z rccjiprojektowanego zainwestowania przemyslowego lub magazynowego.

obszar obigty projektem. miejscowego pranu polozony jest w zlewni jednolitej czgsi w6dpowierzchniowych (JCWP) Plosniczanka @w2000l8ztiosol;. 
-teien 

ten zlokalizowany j.rt * ob.r*r"
dorzecza wisly, dla kt6rego opracowano Plan Gospodarowania wodami na obszarze dorzeii wisty, przyigty
Uchwalq Prezesa Rady Ministr6w z dnia 22 lutego 20llr. (M.p.20ll nr 49 poz.549). obecnie obowiqzuje dlaprzedmiotowej JCWP aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obsz ze 25 dotz1cza wisty (apGW),przyl?l? rn mocy Rozporz4dzenia Rady Ministr6w zdnia 1g ptldziemika 2016r. w sprawie planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz.tJ.2016 poz. lgll).

obecnie otrszar objgty projektem planu w wigkszosci jest uzytkowany rolniczo, z rozproszon4 zabudowa
zagrodow4. Caly teren z istniejqc4 zabudow4 posiada chara[ter krajobrazu i<ulturowego.

w studium uwarunkowan. i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno teren ten byrprojektowany pod rozw6j funkcji. przemysrowej 
.mriqzanej ziqsiaduj4cy;i ltozi^i xrr",ry*a. obecniew projekcie planu teren jest przewidziany podobnie poi rozw6j iunkcji' zwi4zanej , prr"1ny.i"n', ,truou-ii bazami, pozostaly obszar planu projektuje pod utryminie funkcji rolnej.

Miejscowy plan "agospodarowania przestrzennego stanowi prawo miejscowe. Ustalenia planumiejscowego stanowi4 tresi projeku uchwaty Radf Gminy Rybno w.sprawie miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego 
. 
gminy Rybn'o w obrgbie giodezyjnym zatiny. r.r"d.iotem ustaleriprzedmiotowego projektu planu miejscowego sq:

- uslalenia dotycz4ce ptzemaczenia teren6w oraz linii rozganiczaj4cych tereny o r6znym przeznaczenru,funkcjach lub r62nych zasadach zagospodarowania,

- ustalenia dotycz4ce zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasad ochrony srodowisk4 przyrodyi krajobrazu kulturowego otaz za<ad ksztaltowania kajobrazu, zasad ochrony diiedzictwa kulturowegoi zabytk6w w tym krajobraz6w kulturowych oraz d6br kultu-ry wsp6lczesnej,
- ustalenia dofcz4ce wymagari wynikaj4cych z potrzeb ksaaltowania przestrzeni publicznych, dotycz4ce terenowprzeznaczonych do realizacji cel6w publicznych, dr6g i ulic
- ustalenia, dotycz4ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu,w tym zakazbw zabudowy, a takze przepisy dotyi4ie obszar6w zorganizo*-"1 azi"r"i""s.i'irr"rry.y.i*.;,
-,lr"Tlil*",1"O"*"e zasad modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastrukrury
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- ustalenia dotycz4ce granic obszar6w wymagajqcych przeprowadzenia scaleri i podzial6w nieruchomosci,
parametr6w i wskaznik6w ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenl, w rym finii zabudowy,
gabar).tdw obiekt6w i wskaznik6w intensywnodci zabudowy,

- ustalenia dotyczqce stawek procentowych, na podstawie kt6rych ustala si9 oplatg z fytulu wzrostu wartosci
nieruchomoSci.

Miejscowy plan pozwoli na ksztahowanie ladu przestrzennego w spos6b przemy5lany
i harmonijny. Powstrzyma to swobodne zagospodarowanie terenu i dowolne ksaartowanie zabidowy przez
inwestor6w, bez odniesienia do wigkszego obszaru. Projekt planu dopuszcza rozw6j wszystkich sieciinfrastruktury technicznej.

. 
Rozwi4zania zaproponowane, w projekcie planu uwzglgdniaj4 polozenie oraz walory ekonomicznenieruchomosci, poprzez rac.jonalne_ wykorzystanie prr"stl"r,i. iJ"h*uteni. phn; nie;;;w;uje spadkuwartosci nieruchomosci nim objgtvch, w zwiqzku ztvm odszkodowania z tee; iii" "i;;;;ip]i. wpry* nufinanse publiczne, w tym budzet gminy pizedstawiony zostat w prognozie finansowej sporz4dzonej napotrzeby planu miejscowego.

Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie procedury planistycznej zadbano r6wnie2 o poszanowanieprawa. wlasnosci. Regulacje projektu planu ni. sioj4 * sp.ze cznosci z potrzebami obronnoscii bezpieczefsfwa paristwa wraz z wymaganiami ochrony" )drowra oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia.Potrzeby os6b niepelnosprawnych w zakresie miejtJc Orrrnuronych na parkowanie poJazd6wzaopatrzonych w kartg parkingow4 okreSla g 2l uchwaly.
Bior?c powyzsze pod uwagg w przedmiotowym projekcie planu przyjgto rozwi4zania uwzglgdniai*cewszelkie wymagania planowania 

- 

przeshzennego, '*tya--ruou 
przesffzennego, ochrony dziedzictwakulturowego i zabytk6w, ochrony zdiowia, *uro,! 

"..rtitlttottirme, 
prawo wrasnosci, potrzeby w zakesierozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, sroJo*ist owe i soot."rn".
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