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znak sprawy

DECYZJA NR 82/2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, 8 oraz ust Se pkt 1, art. 59 ust. 1 art.
60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art. 64 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588), oraz z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589)
w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia27 sierpnia 2021 r., ktéry
ztozyla:

Elektrownia PV 63 sp. z o.0.
ul. Pulawska 2
02-566 Warszawa

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca Zabiny II i Zabiny III o facznej mocy do 2 MW na czesci dziatki o nr ewid. 40
w obrebie geodezyjnym Zabiny, gmina Rybno, okreslonej w zataczniku graficznym
do niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
W oparciu o analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérej wynik
stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalania wymagani dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), dla planowanej inwestycji,



stanowiacej kontynuacje funkcji istniejacej zabudowy, ustalam nastepujace warunki i
szczegbdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

2.1 Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,

b) teren zajety bezposrednio pod panele oraz pozostatg infrastrukture elektrowni: do 1 ha dla
kazdej z inwestycji, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie
mniej niz 30%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do
60%,

d) zespdt paneli fotowoltaicznych — do 8000 sztuk,

e) panele zostang umieszczone w rzedach, miedzy ktérymi pozostawiony zostanie odstep,
przestrzefi pomigdzy rzgdami paneli nie bgdzie przeksztatcana o pozostanie biologicznie
czynna. W ramach jednego rzedu, panele zostang polaczone za pomocg stalowych
konstrukcji i posadowione na podporach - stupkach wkreconych (lub wbitych) w grunt,

f) wysokos$¢ (gérna krawedz) panelu w rzucie bocznym wraz ze stupkiem nie przekroczy
5 m, panele skierowane beda doktadnie w strong potudniows i nachylone do ziemi pod
katem,

g) kontener stacji transformatorowej — do 2 sztuk, wielko$¢ kontenera do 50 m? (dt. 10 m x
szer. 5 m, wysokos¢ do 4 m),

h) transformator umieszczony bedzie w kontenerze, kontener jako abonencka stacja
elektroenergetyczna skiada si¢ z komory obstugi, komory transformatora nn/NN,
rozdzielnicy niskiego napigcia oraz rozdzielnicy $redniego napiecia,

i) kontener techniczny — (opcjonalnie), do 2 sztuk, wielkos$¢ kontenera do 50 m? (dt. 10 m x
szer. 5 m, wysoko$¢ do 4 m),

j) ogrodzenie — planuje si¢ ogrodzenie calej powierzchni inwestycji o wysokosci do 3 m,

k) droga gruntowa o szerokosci do 4 m umozliwiajgca dojazd do instalacji i urzadzen,

1) pozostala infrastruktura niezbe¢dna do przedmiotowej instalacji,

m)obiekt i jego lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

n) projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych.

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.),

b) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglednié ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

¢) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

d) jezeli ochrona element6w przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé¢ dziatania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkdéd, a w szczegélnosci przez kompensacie
przyrodnicza,



¢) teren planowanej inwestycji potozony jest w otulinie Welskiego Parku Krajobrazowego
oraz na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Grzybiny”,

f) inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i wykonana zgodnie z ustaleniami zawartymi
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: PIK.6220.7.2021 z dnia 8 lipca 2021
roku.

g) wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé w sposob
indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego,

h) przedmiotowa inwestycj¢ nalezy realizowaé z uwzglednieniem dopuszczalnych
pozioméw hatasu wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

j) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu,

k) przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) w granicach inwestycji nie znajdujg si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytk6w na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 710). W przypadku odnalezienia obiektéw
historycznych lub obiektéw archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami,

b) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sg zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzié
lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Rybno,

¢) przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

2.4 Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wodg: nie dotyczy,

b) sposdb zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: projektowane przylacze do sieci
elektroenergetycznej — do 20 kW,

c) sposdb zaopatrzenia w energie cieplng: nie dotyczy,

d) sposéb odprowadzania $ciekéw: nie dotyczy,

e) sposob odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: na wiasny teren nieutwardzony,

f) sposéb gospodarowania odpadami: gromadzenie w pojemnikach na dziatce i w sposéb
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dostep do drogi publicznej: nie ustala sie,

h) wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: min. 1 miejsce postojowe na czas realizacji oraz
serwisowania inwestycji.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich — nalezy zapewnié ochrone

uzasadnionych interesow 0sob trzecich:
- dostepu do drogi publicznej,



- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz ze Srodkéw tacznosci,

- dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci,
na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci
w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczeristwa
komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich, ucigzliwo$é powinna zamknaé sie w
granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ sie od dziatan, ktére
zakiocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca
ze spofeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
ze zm.),

-nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczeristwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

2.6 Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

3. Pozostale warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
a) projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno-

wysokosciowej do celéw projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji,

b) w sprawach nieustalonych w treéci niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 1065 ze zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 22020 .
poz. 1333 ze zm.),

¢) podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzegaé stosownych przepiséw odrebnych
warunkujgcych minimalne odleglosci obiektéw budowlanych od:

- wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej,

- cmentarzy w zakresie ochrony sanitarnej,

- innych obiektéw mogacych mie¢ wptyw na ich lokalizacje w szczegdlnosci przepisow
dotyczacych minimalnych odleglosci od lasow.

d) teren objety inwestycja obejmuje grunty chronione na podstawie ustawy z 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1161). Dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji na gruntach chronionych, jezeli nie jest wymagana dla nich koniecznosci uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne stosownie do przepiséw
odrgbnych,



e) jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne, lokalizacje
planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe,

f) przedmiotowa decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu rozpatruje
inwestycj¢ w ujgciu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli
w zakresie urbanistyki i tadu przestrzennego, nie za$ prawa budowlanego i przepiséw
wykonawczych do niego. Wobec powyzszego zgodno$¢ planowanej inwestycji
okreslonej w projekcie budowlanym z przepisami prawa budowlanego stwierdzi Organ
wlasciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgtoszenia.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

S. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Ochrona wedlug przepiséw odrebnych:

6.1 obszaréw powodziowych:
a) teren dzialki nie jest zlokalizowany na obszarach zagrozonych niebezpieczenstwem

wystgpienia powodzi.
UZASADNIENIE

Dnia 27 sierpnia 2021 r. Elektrownia PV 63 Sp. z 0.0., ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa
wystgpita z wnioskiem do Wéjta Gminy Rybno w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznych wraz z infrastruktura
towarzyszaca Zabiny 11 i Zabiny III o tacznej mocy do 2 MW na czedci dziatki o nr ewid. 40
w obrebie geodezyjnym Zabiny, gmina Rybno.

1. Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) Organ zapewnil stronom
czynny udzial w kazdym stadium prowadzonego postepowania.

2. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow
zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art.
4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

3. Whnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepisOw art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie maja przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy, o ktdrej
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy tj.:

- warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,



- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
5. Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniu z organami okreslonymi w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
— zorganami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych
— zorganami wlasciwymi w sprawach melioracji wodnych
— z wlasciwym operatorem systemu przesylowego elektroenergetycznego
6. Autorem projektu decyzji jest inz. Edyta Jarzgbowska spetniajgca warunek, o ktérym
mowa w art. 5 w zwigzku z art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741
ze zm.).

W zwigzku z powyZzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnodci i uprawnien oséb trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje
o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy. Wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art.
65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja nie jest pozwoleniem na budoweg. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystgpi¢ do Wydziatu
Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Dziatldowie.

Za zgoda strony, na rzecz ktdrej zostala wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji. Zgodnie z art. 127a §1 1 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak
jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
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wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajacego wniosek o przeprOﬂg,(ize\nie przez organ odwolawczy postepowania

wyjasniajacego w zakresie niezbednym gcﬁc_).zs_t_%iiggia sprawy.
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Zalgczniki:

1. zalgcznik graficzny do decyzji,

2. analiza opisowa,

3. zalgcznik graficzny do analizy.
Otrzymuja:

1. Wnioskodawca.

2. Strony postgpowania wg wykazu.

3. Ala.






Zaltacznik nr 2

WOIT GMINY RYBNO
UL. LUBAWSKA 15
13-220 RYBNO

Analiza opisowa
wykonana do decyzji o warunkach zabudowy
nr 82/2021 z dnia 5 listopada 2021 r.

Analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

wykonanej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588), art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
w zwigzku z ustaleniem warunkéw zabudowy dziatki oznaczonej nr ewid. 40, potozonej
w obrgbie geodezyjnym Zabiny, gmina Rybno, dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg towarzyszacg Zabiny II i Zabiny III o tacznej

mocy

L

do 2 MW.
Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dzialke o numerze ewidencyjnym 40
o powierzchni 3,6947 ha, stanowigcg grunty klasy RV.
Rozpatrywana dziatka potozona jest w obrgbie geodezyjnym Zabiny, gmina Rybno.
Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie¢ mas ziemnych, terenie
gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony
ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknietym.
Dla nowej zabudowy ustala sie:
granice obszaru analizowanego:

- zgodnie rozporzgdzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1588) za obszar analizowany nalezy rozumie¢ teren okreslony
1 wyznaczony granicami, ktérego funkcje zabudowy i zagospodarowania oraz cechy
zabudowy i zagospodarowania analizuje si¢ w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania. Ponadto zgodnie z §3 ust. 2 rozporzadzenia, granice
obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu dzialki objgtej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie
mniejszej jednak niz 50 metrow.

Czg$¢ graficzng analizy wykonano na kopii z mapy zasadniczej w skali 1:1000, wydane;j
przez Staroste Dziatdowskiego;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: nie ustala sie,

c)

teren zajety bezposrednio pod panele oraz pozostatg infrastrukture elektrowni: do 1 ha



dla kazdej z inwestycji, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
nie mniej niz 30%,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do
60%,

e) zespol paneli fotowoltaicznych — do 8000 sztuk,

f) panele zostang umieszczone w rz¢dach, migdzy ktérymi pozostawiony zostanie odstep,
przestrzen pomigdzy rzedami paneli nie bedzie przeksztatcana o pozostanie
biologicznie czynna. W ramach jednego rzedu, panele zostang potgczone za pomocg
stalowych konstrukcji i posadowione na podporach - stupkach wkreconych (lub
wbitych) w grunt,

g) wysokos¢ (gorna krawedz) panelu w rzucie bocznym wraz ze stupkiem nie przekroczy
5 m, panele skierowane bedg doktadnie w strone potudniows i nachylone do ziemi pod
katem,

h) kontener stacji transformatorowej — do 2 sztuk, wielko$é kontenera do 50 m? (dt. 10 m
x szer. 5 m, wysoko$¢ do 4 m),

i) transformator umieszczony bedzie w kontenerze, kontener jako abonencka stacja
elektroenergetyczna sktada si¢ z komory obshugi, komory transformatora nn/NN,
rozdzielnicy niskiego napiecia oraz rozdzielnicy sredniego napigcia,

j) kontener techniczny — (opcjonalnie), do 2 sztuk, wielko$¢ kontenera do 50 m? (dt. 10 m
x szer. 5 m, wysoko$¢ do 4 m),

k) ogrodzenie — planuje si¢ ogrodzenie catej powierzchni inwestycji o wysokosci do 3 m,

) droga gruntowa o szerokos$ci do 4 m umozliwiajgca dojazd do instalacji i urzadzen,

m) pozostala infrastruktura niezbedna do przedmiotowe;j instalacji,

n) obiekt i jego lokalizacja winny spelniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6éw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze
zm.),

0) projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepisoéw szczegdlnych.

5. Kontynuacja funkcji: nie ustala si¢.
6. Dostep do drogi publicznej: nie ustala sie.

7. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i nielesne.

8. Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
9. Integralng czes¢ analizy opisowej stanowi zatgcznik graficzny do analizy.

Analize sporzqdzita inz. Edyta Jarzgbowska
Uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

mgrinz.




