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Zawartos¢é projektu

Projekt PZT

Czesc¢ formalno-prawna znajduje sie na wstepie projektu.
1. Warunki techniczne.

2. Decyzje o warunkach zabudowy.
3. Mapa do celéw projektowych skala 1:500
4. Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu

5. Rys. S-1 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0 Dane ogdlne:

1.1 Inwestor:

Gmina Rybno, zam. ul. Lubawska 15, 13-220 Rybno.

1.2 Temat:

Budowa remizy w Hartowcu.

1.3 Lokalizacja:

Planowany obiekt projektuje sie na dziatce nr 86/4 w obrebie ewidencyjnym Hartowiec
w gminie Rybno.

2.0 Podstawa merytoryczna opracowania:

Projekt opracowano na podstawie:

1) Zlecenia Inwestora.

2) Mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych.
3) Warunki zabudowy.

4) Obowigzujgcych norm i przepisow.

5) Uzgodnien z inwestorem.

3.0 Przedmiot opracowania:

Projektowy budynek w czesci garazu posiada jedng kondygnacje natomiast nad
czescig w ktorej znajduje sie zaplecze znajduje sie druga kondygnacja stanowigca
poddasze nieuzytkowe. Budynek wykonany w technologii murowanej. Obiekt nie posiada
podpiwniczenia.

Budynek zaprojektowano na bazie prostokata z przylegta do bryly gtéwnej wieza,
dlugos¢ 17,17 m oraz szerokos¢ 9,80 + 1,50m.

4.0 Zakres opracowania:

Dokumentacja obejmuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu.

Zakres i forma projektu budowlanego zostata opracowana zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury Dz. U. Nr.120 poz. 1113 z dnia 3.07.2003 r. z p6zn. zmianami.

Zgodnie z 81 w/w rozporzadzenia (Dz. U. Nr 120 poz. 1113) projekt budowlany stanowi
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe i nie ogranicza zakresu opracowan
projektowych na potrzeby zwigzane z wykonywaniem robét budowlanych — tj. projektu
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konstrukcyjno — wykonawczego, obejmujgcego swym zakresem rysunki warsztatowe oraz
wykonawcze elementow zelbetowych.

5.0 Charakterystyka obiektu:

Konstrukcje stanowig $ciany murowane wzmocnione zelbetowymi rdzeniami oraz
wiehcami na ktorych wsparta jest drewniana konstrukcja dachu.

Wysokos¢ uzytkowa zaplecza wynosi 2,82 m, w czesci w ktérej znajduje sie zaplecze
budynek jest dwukondygnacyjny, natomiast w garazu wysokos¢ wynosi 6,08 m.

Wysokos¢ budynku gtdéwnego wynosi 8,15 m, a wysokos¢ wiezy wynosi 11,71.

Dach dwuspadowy oraz czterospadowy o kacie nachylenia 30°% pokrycie w postaci
blachodachowki.

W budynku nie przewiduje sie oséb stale zatrudnionych, przebywanie osob bedzie
miato charakter czasowy.

6.0 Opis stanu istniej gcego:
Teren dzialek, na ktorych  projektowane sg budynki jest terenem
niezagospodarowanym.

Teren ptaski po wykonaniu niwelacji o niewielkim nachyleniu w kierunku potudniowym z
istniejgcym wjazdem na dziatke.

7.0 Opis projektowanego uktadu przestrzennego:

Projektowany budynek formg dostosowany jest do otaczajgcej zabudowy: budynki o
jednej kondygnacji nadziemnej z poddaszem uzytkowym z dachami dwuspadowymi.

Bilans terenu :
POWIERZCHNIA £ ACZNA: 2645, 00 m? 100%

TERENY ZIELONE : 2021,05m? 76,41%
TERENY UTWARDZONE : 450,00 m? 17,01%
LACZNA POW. ZAB.: 173,95m?2 6,58%

7.1 Dojazd oraz wjazd na dziaike.

Dojazd do budynku bedzie odbywac sie poprzez istniejgcy zjazd z drogi publicznej.
7.2 Uzbrojenie terenu.

- zaopatrzenie w energie elektryczng- przytgcze energetyczne.

- zaopatrzenie w wode- z wodociggu gminnego.

- odprowadzenie $ciekdéw- do gminnej kanalizacji do czasu jej wybudowanie do
szczelnego zbiornika.
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- odprowadzenie wod opadowych- powierzchniowe na teren dziafki.
7.3 Uksztaltowanie terenu i zieleni

Uksztaltowanie terenu podlega niwelacji do rzednych wg projektu PZT.
7.4 Ogrodzenie terenu
7.5 Zieleh izolacyjna.

Niskopienna.

7.6 Pojemniki na odpady.
Selektywna do pojemnikéw na odpady.
7.7 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki nr 86/4 w obrebie ew. Hartowiec
Dane liczbowe:

Dane liczbowe:

WYSOKOSC 11,71/8,15m
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 144,29 m2
POWIERZCHNIA PO PODtODZE 206,37 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 173,95 m2
KUBATURA 1201,22 m2
KAT DACHU 30°

8.0 Ochrona konserwatorska:
Teren objety opracowaniem nie lezy w strefie ochrony konserwatora zabytkéw oraz nie
podlega ochronie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
9.0 Dane okre slajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatk  e:

Dzialka objeta opracowaniem nie jest zlokalizowana na terenach gorniczych.

10.0 Woplyw projektowanej inwestycji na  srodowisko:

Inwestycja nie nalezy do potencjalnie czy tez zawsze znaczgco oddziatywujgcych
na srodowisko, catosc terenu przetworzonego ( pow. zabudowy + tereny utwardzone) nie
przekracza 0,5 ha.

11.0 Analiza mo zliwo $ci racjonalnego wykorzystania pod wzgl  edem, ekonomicznym i
srodowiskowym odnawialnych  zrédet energii.
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Teren na ktorym zlokalizowano projektowany obiekt uniemozliwia bezposredni i tatwy
dostep do wod geotermalnych. Inwestycja nie uzyskata dotacji finansowych na
wykorzystanie energii stonecznej. Koszty instalacji baterii stonecznych przerastajg
zdolnosci finansowe inwestora. Potozenie projektowanego obiektu pomiedzy istniejgcy i
inna projektowang zabudowa, uniemozliwia wykorzystanie energii wiatrowej. Analiza
powyzszych warunkéw wskazuje na brak ekonomicznego uzasadnienia zastosowania
w/w rozwigzan.

12.0 Uwagi ko Acowe.

roboty mozna rozpocza¢ po uprawomocnieniu sie decyzji pozwolenia na budowe oraz po
ustanowieniu kierownika budowy zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane,

budowe nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem uprawnionego kierownika,

wszelkie odstepstwa nalezy uzgadnia¢ z autorem projektu,

roboty budowlane prowadzi¢ z zachowaniem wymaganych norm i przepisow w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401) oraz w zakresie warunkéw technicznych (Dz. U. Nr 75)

BRANZA ARCHITEKTONICZNA:

mgr inz. arch. Krzysztof Zakrzewski
upr. proj. nr 135/T0O/94

sprawdzit : mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz-Marciniak

upr. proj. nr BUA.111.16/63

BRANZA KONSTRUKCYJNA:

mgr inz. Ltukasz Krawiecki
upr. bud. WAM/0004/PWOK/12

sprawdzit : mgr inz. Michat Kaminski

upr. bud. WAM/0040/PWOK/15




MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Ark. Nr 7.199.11.02.4.2, 7.199.11.02.4.4
Skala 1: 500
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PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

\ LEGENDA: SKALA 1500

GRANICA DZIALKI
OBSZAR ODDZIALYWANIA | OGR. UZYTKOWANIA

LINIA OGRODZENIA

PROJEKTOWANY BUDYNEK
powierzchnia zabudowy: 173,95 m2

TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE

DOJSCIA ORAZ DOJAZDY
NAWIERZCHNIE Z KOSTKI 0k.100,00m2

DOJAZD DO OBIEKTU
UTWARDZONE- ULEPSZONE  0k.350,00m2

®
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PEGO PRZYtACZE WODOCIAGOWE
PE110 L=67,50m PE63 L=40,0m

PRZYtACZE KANALIZACJI SANIT. & 0,16 m

=< |-
L=13,00m
7S ZBIORNIK SZCZELNY poj. 6m3
O (do czasu wybudowania kanalizacji)
WLZ YAKY 5x70 mm2 dt. 100 m w gruncie
/ ob. o$w. terenu YKY 3x2,5mm2 dt. 85 m w gruncie
e Zt ACZE KABLOWO-POMIAROWE ZK-P

BILANS POWIERZCHNI
NR POWIERZCHNIA [m?] [%]
1 [LACZNA POW. ZABUDOWY: | 17395 | 658
2 |TERENY UTWARDZONE : 450,00 | 17.01
3 |TERENY ZIELONE : 2021.05 | 76.41
suma: 2645,00 | 100.00
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¥0j. warminsko-mazurskie Rybno, dnia 12.08.2016r.
Nasz znak: PIK.6730.50.2016

Decyzja Nr 50/2016

o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 23), po rozpatrzeniu
wniosku inwestora: Gminy Rybno, 13-220 Rybno, ul. Lubawska 15 (wniosek z dnia
20.06.2015r.),

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku remizo- $wietlicy
w Hartowcu, na dziatce nr 86/4, obreb Hartowiec, gm. Rybno.
1. Rodzaj zabudowy.
1.1. Zabudowa ustugowa.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
2.1. Budowa budynku remizy strazackiej ze $wietlicg wiejska.
3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego, w szczegdlnosci
ustalenia:
a) linii zabudowy — jak w zatgczniku Nr 1 do decyzji;
b) gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:

- powierzchnia zabudowy — do 440m?,
-wysokoS¢ — 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscig adaptacji drugie;
kondygnacji w poddaszu uzytkowym;
- geometria dachu :
¢ kat nachylenia potaci dachowych - 10°+35°,
¢ wysoko$¢ kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,
e ukfad potaci dachowych — dwuspadowy lub wielospadowy,

3.1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie (odpowiednio) przepisy
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1422 z pbézn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2015r. poz. 460 z pdézn. zm.) wraz z wilasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustawy, w tym przepisy Rozporzadzenia

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow

wzor decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
10-686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 25E/221; NIP 739-020-51-26
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technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U

Zz 1999r. Nr 43, poz. 430).

Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowa¢ na kopii mapy

zasadniczej do celéw projektowych i uzgodni¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek

w Starostwie Powiatowym w Dziatdowie, zatgczajac 4 egz. dokumentacji projektowej

wraz z :

- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi,

- oé\_/viadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W zakresie ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz.U. z 2016 r. poz. 672

zpdzn. zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz.U. 22013 r. poz. 1235 z pézn. zm.).

W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody

z tytutu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.

z2015r. poz. 1651 z pdézn. zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w

ustawy.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspéiczesnej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspoiczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

Warunki obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci rozdzielczej ee NN;

c) zaopatrzenie w energie cieplng — z |ndyW|duaInych zrodet energii cieplnej;

d) zaopatrzenie w $rodki fgcznosci —

e) odprowadzenie $ciekdéw — do gminnej sieci kanallzacp sanitarnej;

f) gospodarowanie odpadami— do pojemnikéw na odpady komunalne;

g) dostep do drogi publicznej — dojazd z drogi publicznej wojewoddzkiej Nr 538,
poprzez droge publiczng gminng - istniejacy zjazd z dz. nr 240/17;

h) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — 8 miejsc.

Ustalenia dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

wzor decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
10-686 Olsztyn, ul. Wilczyriskiego 25E/221; NIP 739-020-51-26
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W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich w sprawie maja

zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane.

Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych nie maja
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktérej mowa
w przepisach § 3.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik Nr 1 do decyzji, sporzadzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

Ustalenia: linii zabudowy, gabarytow, wysokosci i ksztattu zadaszenia zabudowy
zostaty okreslone na podstawie analizy, o ktérej mowa w pkt 9.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

wzor decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
10-686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 25E/221; NIP 739-020-51-26
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UZASADNIENIE

1. Teren przedmiotowej inwestycji:

a)
b)

nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym byt przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej a w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno potozony jest w granicach ,obszaréw
zwartej zabudowy” oraz ,obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
i us%ugpwq”;

wg ztozonego wniosku stanowi dziatke o pow. 0,2649 ha, oznaczong w rejestrze
gruntéw gminy Rybno numerem 86/4, obreb Hartowiec, jako grunt rolny.

Wi/w dziatka nie jest zabudowana budynkami.

. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu

przepisow art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Na podstawie wykonanej przez Wojta Gminy Rybno analizy, o ktérej mowa w pkt 9

decyzji, stwierdza sie, ze:

a)

b)

wnioskowana inwestycja jest potozona w sgsiedztwie co najmniej jednej dziaiki
budowlanej, zabudowanej obiektem budowlanym w rozumieniu przepiséw
budowlanych. W/w sasiedztwo stanowi bezposrednie, lokalne otoczenie terenu
wnioskowanej inwestycji, bedace obszarem zurbanizowanym w pojeciu wiedzy
urbanistyczno-architektonicznej (zabudowanym obiektami budowlanymi w rozumieniu
przepisdw budowlanych, tworzacymi tzw. kontekst urbanistyczny dla wnioskowanej
inwestyciji)”,

teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do tej samej drogi publicznej, o ktérym
mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

istniejgca zabudowa w sasiedztwie (okreslonym w punkcie a) pozwala na ustalenie
wymagan dla nowej zabudowy w zakresie, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkéw art. 61 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

7 teza wyrazona w komentarzu do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod red. prof.
Z. Niewiadomskiego, Wydawnictwo C.H. BECK, Warszawa 2004
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e) teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne w rozumieniu przepiséw

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

f) wnioskowana inwestycja jest zgodna z wtasciwymi przepisami odrebnymi.
Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja spetnia wymogi przepiséw art. 61 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dajgc podstawe do zastosowania

w sprawie przepiséw art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w/w ustawy.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej

otrzymania.

Przygotowat:
arch. Szymon Zabokrzecki

wpis na liste cztonkéw POIU w Gdansku

pod nr G - 092/2002

Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c.
10- 686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 25E/221

Otrzymuja :
1.Gmina Rybno

13-220Rybno ul. LubawskA 15 {)86yzj¢ dorgczono dnia A %
2.Strony zgodnie z zatgcznikiem Stala sig ostateczna 2‘)

S Rybne, dnia .. 44
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Zatgcznik do decyzji Nr 50/2016

1.Pani Botkowska Teresa
Zam.Hartowiec 109
13-220 Rybno

2.Pan Sochacki Zbigniew
Zam. Hartowiec 32
13-220 Rybno

3.Gmina Rybno
13-220 Rybno ul. Lubawska 15
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