
UCHWAT-A NR XLIIV324/2022
RADY GMINY RYBNO

z dnia 3l sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwtlenia mi€jscowego planu zagospodsrowania przestrzennego na t€renach poloionych

w obr9bie geodezyjnym Nowa WieS, gm. Rybno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dn;a 27 marca 2003 r- o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.22022| poz.503) oraz art.l8 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gninnym

(Dz.ll.z2022 r. poz.ssg zp62n zm.) w zwiqzku z uchwal4

Nr XXVIII/209/2021 zdnia 24lutego 2021 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oa terenach polozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa wieS, gm Rybno,

Rada Gminy Rybno uchwal4 co nastgpuje:

Rozdzirl 1.

P r€dmiot i zakres opr:lcowlnia

gl,Po stwierdzeniu, 2e nie narusza ustalei Studium uwarunkowali i kierunk6w zagospodarowanra

przestzennego gminy Rybno, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na tercnach

polozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa WieS, gm. Rybno, zwany dalej planem.

S 2. Zakes i przedmiot planu:

1) granice obszaru objelego planem okresla zalqcznik do uchwaly Nr XXVIII/209/2021 zdnia 24lutego

2021 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia m;ejsco''vego planu zagospodarowanra przestrzennego na

terenach polozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa WieS, gm. Rybno;

2) przedmiotem planujest ustalenie przeznaczei i zasad zagospodarowania teren6w;

J) powierzchnia obszaru objFtego planem wynosi ok.5,66 ha.

$ 3. Zalqcznik; do uchwaly stanowiq:

l) integralnie zwiqzany z uchwal4 rysunek miejscowego planu zagospodarowania przesrrzennego w skali

l:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przeslrzennego gmin'
Rybno, stanowiqcy zal4cznik nr l;

2) rozsirzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowi4ce z lqcznik n 2:

3) rozstrrygniQcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infiastruklury
technicznej, kt6re nalezq do zadaf wlasnych gminy, stanowiqce zal4cznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o kt6rych mowa w art.67a ustawy zdnia 27 marca 2001 r' o planosaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanolvi4ce zal4cznik nr 4 do uchwaly.

Rozalzi^l2,
Zasrdy konstrukcji ustalef planu

$,t. Ustalenia planu miejscowego sformulowano w formie:

l) ustale6 og6lnych obowiqzujqcych na calym obszarze planu,

2) ustalei szczegolowych obowiqzuj4cych dla wyznaczonych w planie teren6w,

3) ustaleri koficowych.

$ 5. Zasady dotycz4ce ustalerl szczeg6lowych.

l) ustalenia szczegolorve sformulowano w formie karry terenu, kl6ra oznaczona jest symbolem terenu

tozsamym z oznaczeniem na rysunku planu,

2) symbol wydzielonego w planie ierenu sklada si9 z:

a) numetu terenu:
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b) symbolu literowego oznaczaj4cego przemaczenie terenu wedlug definicji okreslonej w ka.cie terenu.

S 6. Oznaczenia na rysunku planu:

l) ustalenia:

a) granica obszaru objFtego planem,

b) linie roTgranic/aj4ce leren) o r6zn) m prle./nacleniu.

c) nieprzekaczalne linie zabudo$y,

d) przeznaczenie lerendw - oznaczenia identyfikacyjne teren6w uyznaczonych liniami rozgraniczaj4!!mi.

e) granice obszar6w i obiekty objgte ochron4 na podstawie przepis6w odrebnych,

ll ./c/egolne sarunli w zagospodaro$aniu:

2) pozostale oznaczen;a na rysunku planu majq charakter informacyjny i nie sE ustaleniami planu.

S 7. Wyja<nienie pojpa uzytych w niniejszej uchwale:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, kt6rych nie nalez] przekraczaa przy lokalizacj; nowych
budynk6w. Dopuszcza si9 wysunigcie przed linit zabudowy cz9sci obiektu w postaci gank6w, wiatrolap6$,
schod6w, pochyln; wejScionrych do budynku, wykuszy, balkon6w, jednak wysunigcie to niemoze by6
wiFksze niz 2 m. Linie zabudowy nie dotycz4 okap6w igzyms6w wysunigtych przed lini9 nie w;€cej niz
1,5 m; linie zabudovlT nie doqcz4 portiemi oraz innych obiekt6w stuzqcych celom kontroli doslgpu
i ochrony terenu o kubaturze nie wigkszej niz 80 m3 - obiekry te rnog4 by6 lokalizowane bezpoirednio prry
granicy dzialki;

2) powierzchnia bioiogicznie czynn ndezy przez to rozunie6 teren biologicaie czynny, kt6rego definicja
zawarta jest w przepisach doq,czqcych warunk6w technicznych jakim powinny odpowiada6 budynki i ich
usytuowanie;

3) wlsokoS6 zabudouy - nalezt pnez to rozumie6 wysokos6 budynk6w i innych obiektdw budowlanych,
o kt6rych mowa w przepisach odrQbnych.

Rozdzial3.
Ustalenir o96lne

$ 8. Zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego - ustala siQ nastgpuj4ce zasady dotycz4ce
kolorystyki i rodzaj6w material6w elewacji budynk6w:

l) naterialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naiuralnego lub wiemie imitujqce naturalne tynk,
kamiei, drewnot materialy ceraniczne cegla, nraterialy ceglopodobne (klinkier, plytki ceramiczne);
surowy lub barwiony beton; szklo.

2) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikaj4ca z zastosowania wyzej wymienionych material6w,
wyklucza sig stosowaniejaskrawych kolor6w (np- intensywnie z6lte, zielone, niebieskie, fioletowe),

3) nalezy stosowai zharmonizowan4 kolorystykg pokrycia dach6w obejmuj4cq kolory naturalnej dach6wki
ceramicaej, r6ine odcienie br4zu i szaroSci oraz czem; dopuszcza sie dachy przeszklone.

$ 9. Zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l)na obszarze planu wystepuj4 prawne fonny ochrony przyrody: caly obszar znajduje sig w granicach
welskiego Parku Kmjobrazowego;

2) na obsz rze planu ustala siQ obowiqzek zagospodarowania odpad6w ryfwarzanych w ramach lerenow
uslug, zgodnie z ustaleniami przepis6w odrgbnych;

3) na obszarze planu zakazuje si9 realizacji przedsigwzigi nrogqcych znaczqco oddzialywaa na Srodowisko
w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 f. o udostgpnianiu infonnacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie srodowiska oriu o ocenach oddzialywania na
Srodowisko;

4) warunki wodno-guntowe i ze1ba terenu w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego podlega ochronie
na zasadach okeslonych przepisami odrgbnymi;
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5) na obszaze planu nie wyslQpuj4 obszary szczeg6lnego zagrozenia powodziq;

6) na obszarze planu nie wystgpujq tereny zagro2one osuwaniem sig mas ziemnych.

li 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie doiyczy.

$ 11. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksaaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

$ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub ob;ekt6w podlegaj4cych ochronie na podstawie
przepis6w odrgbnych:

1) caly obszar planu znajduje sig w granicach Welskiego parku Krajobrazowego, obowi^zujq przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) w zakresie obrony cywilnej: nalezy postlpowa6 zgodnie z przepisami odrgbnymi dotycz4cyrni
zabezpieczenia ludnosci w wodg w warunkach specjalnych oraz ostrzezerl alarmowych;

3) w zakesie gospodarki wodno-Sciekowej: obszar planu znajduje si9 w sqsiedztwie aglomeracji Rybno;

4) z zakresu ochrony Srodowiska: obszaru planu polozony jest w granicach zbiomika w6d podziemnych
GZWP - 214 Dzialdowo; obowiqzujq przepisy odrgbne;

5) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgl9dni6 przebieg dr6g pozarowych. wyznaczonych zgodnie
z przepisani odrgbnymi dotycz4cyni przeciwpozarowego zaoparzenia w wodg oraz drog pozarowycn;

6)w planie wskazano tereny rekreacyjno-wypoczynkowe UT - dopuszczalne poziomy halasu regulujE
przepisy odrgbne.

$ 13. Zasady i warunki wydzielania nieruchomosci:

l) ustala sie mozl;woid lqczenia i dokonywania podzial6w istniej4cych dzialek w celu:

a) w)odrgbnienia no*ych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczeg6towlch dla
poszczeg6lnych teren6w,

b) powigkszenia s4siedniej nieruchomosci lub regulacji istniej4cych granic dzialki na podstawie wymagai
zawartysh w przepisach odrQbnych;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycz4 podzial6w dokonywanych wcelu
wydzielenia dojazd6w wewngtrznych na terenie l.UT, pod obiekfy budowlane infrastruktury technicznej,
nie dotycz4 wydzielefi dla regulacji granic migdzy dziatkami oraz wydzielef na pop.awf uzyrKowann
dzialek:

3)w obszarze planu nieokresla sie granic obszar6w wymagaj4cych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomoSci.

$ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

l)zasady modemizacji irozbudowy istniej4cych dr6g oraz budowy nowych na obszarze obowiqzywania
planu: powi4zanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym stanowi droga gminna nr 185044N Rumian _
Naguszewo (dz. nr I31), polozona po wschodniej stronie poza granicami obszaru planu;

2) warunki w zakesie urzqdzania miejsc do parkowania:

a) wymagania w zakresie urzqdzania miejsc parkingowych okeslono w kartach terenu, w ustaleniach
szczeg6lowych,

b) obliczonq za pomoc4 wskamik6w liczbp miejsc parkingowych, nat€z) zapewnii na dziatce, na kt6rej
realizowana jest zabudowa,

c) za miejsce parkingowe uwaza sip takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie qo garaz u,

3) zasady obslugi oraz modemizacji, rozbudowy i budowy podstawowych systemdw infraslruktury
technicznei:

a) woda - z sieci wodoci4gowej;
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b) zabezpieczenie wody do cel6w p. poz_ - przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych nalezy
przewidzie6 hydranty p. poz. nadziemne wg obowi4zuj4cych przepis6w, pr4/ urzqdzaniu zbiomik6w
retencyjnych naleZy stworzy6 warunki, by mogly one stanowii rezerwowe Zr6dla wody
przecrwpozarowej ;

c) energia elektryczna zasilanie zsieci zasilajqco-rozdzielczej jredniego napigcia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niski€go napilcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
ukladad doziemnie; dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych l5/0,4kv wedlug potrzeb wraz
z sieciami SN i nn z nawiqzaniem do istniejqcych sieci eleklroenergerycznych we wszystiich terenach
z wylqczeniem stacji transformatoro.wych naslupowych; dopuszcza sig odnawialne Zr6dla energii, w tym
instalacje fotowoltaiczne o mocy do 100 kW, z wylqczeniem ir6del wykorzystujqcych energiQ wiatru;

d) 6cieki komunalne - do sieci kanalizacji saniramej;

e) odprowadzenie w6d opadowych i roztoporq/ch: odprowadzenie w6d opadowych z dach6w budynk6w
i powierzchni uhvardzonych - do gruntu (bezpojrednio lub poprzez system np. studni chlonDych) lub do
kanalizacji deszczowej; obowiqz.rje retencja z powierzchni nieutwardzonlch w obrgbie wlasnej dzialki;
dopuszcza si9, aby wody opadowe zteren6w zabudowy zagospodarowaa w obrgbie wlasnej dzialki,
w spos6b umozliwiaj4cy ich p6zniejsze rykorzystanie do nawodnienia np. trawnik6w czy ziele6c6w
itp., wody opadowe lub roztopowe ujqte w systemy kanalizacyjne pochodzqce z powierzchni
utwardzonych w przypadku przekoczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stgzeri
zanieczyszczen wymagaj4 oczyszczenia - stosuje sig przepisy prawa wodnego; do czasu realizacii sieci
dopuszcza si9 inne rozwiqzania zgodnie z $zepisami odrQbnymi;

f) zaopatrzenie w g^z - z sieci gazowej, dopuszcza si9 zbiorniki indywidualne;

g) ogrzewanie z indywidualnych niskoemisyjnych i6del ciepla lub sieci cieplowniczej;

h) telekomunikacja - na terenie obj9tym granicami planu dopuszcza si9 lokalizacjg inwesfycji celu
publicznego z zakesu l4cznosci publicznej o nieznacznyn oddzialywaniu, w rozumieniu przepisorl
odrgbnych;

i) gospodarka odpadami - nalezy stworzyc warunki segregacj; odpad6w oraz odbioru odpad6w
z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, (ansportu, odzysku lub unieszkodliwranra;

4) dodatkowe ustalenia:

a) obowi4arjqc4 zasad4 jest lokalizacja sieci infrastruktury technicmej w liniach rozgraniczaj4cych
dojazd6w (w tym powi4zafi z ukladem zewngtrznym) np.: wodociqg6w, sieci elektrycznych jrednich
i niskich napi96, gazowych Sredniego i nisk;ego ciSnienia, kanalizacji sanitamej, kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si9 lokalizacj9 sieci i urz4dzei infrastruktury technicznej we wszystkjch terenach w granicach
planu: o ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicaie sieci i urzqdzenia infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowae przy dojazdach, dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzqdzenia
infrastruktury technicznej wzdluz granic podzial6w ewidencyjnych.

S 15. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania! urzqdzania i uzytkonania teren6w: na obszarze
planu nie wystgpuj4 obszary wymagaj4ce okreslenia sposobu ;terminu tymczasowego zagospodarowani4
urzqdzania lub uzytkowania terenu;

S 16. Stawki procentowe! na podstawie kt6rych ustala si9 oplatg. o kt6rej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowa-niu przestrzennym okreslono dla poszczeg6lnych teren6w w ustaleniach
szczegolowych w Rozdz;ale 4.

u.t"rl:;X',T"'"1;r"*"

$ 17. Ustaleniadla poszczeg6lnych teren6w:

l. Ka(a terenu: l.UT:

l) przeznaczenie lerenu: teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, obslugi turystyki j ruchu
turystycznego; dopuszcza siF obiekty hotelarskie, w tym zabudowg pensjonatow4 i nieuciqzliw? uslugowq,
tereny sportu ; rekreacji (np. place zabaw, boiska, korty); dopuszcza sig zieleli urz4dzon4 i zielei
izolacyjn4; nie dopuszcza si9 zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej; dopuszcza siQ budynki

ld: 41C885B0-30F8-42f 7-8F04-7078C7880380. Uchsalonv



gospodarcze, garaze: dopuszcza si9 mieszkanie integralnie zwiqzane z prowadzon4 dzialalnoici4

o powierzchni do 150 m2;

2) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) forrna zabudowy: wolno stojqca;

b) nieprzekaczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

c) wielkosd powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanei: 45%;

d) minimalny wskaznjk intensywnoici zabudowy: 0,01;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowyr 1,35, w tym 0,9 dla kondygnacji nadziemnych;

0 minimalna powierzchnia biologicznie crynna: 40 o%:

g) wysoko6i zabudowy: do 15 m ido 2 kondygnacji n^ziemnych;

h) ksztah dachu: dachy strome, k4t nachylania polaci 30'-40",

i) dopuszcza sig kondygnac.ie podzienne;

j) obowiqzuj4 ustalenia zawarte w $ 8;

3) zasady ochrony irodowisk4 przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) strefy urzqdzania zieleni wolne od zabudot\y zgodnie zrysunkiem planu; w strefach dopuszcza si9

urz4dzenia i sieci infrastruktury technicznej, przejscia i przeiazdy, rrz+dze a. turystyczne, bez

mozliwoici lokalizacji parking6w;

b) obowiqzujE ustalenia zawarle w $ 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kultwowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie dotyczy;

5) zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo \Tdzielanej dzialki budowlanej - 1200 m2,

b) obowiqzuj4 ustalenia zawarte w $ 13;

6) tereny lub obiekty podlegaj4ce ochronie na podstawie odrlbnych przepis6w:

a) obowiqzuj4 ustalenia zawarte w $ 12,

7) zasady obslugi w zakresie infrastrullury technicznej : obowi4zuj q ustalenia ok-reslone w $ I 5;

8) zasady obslugi konunikacyjnej:

a) dojazd od drogi gminnej nr 185044N Rumian - Naguszewo (dz. nr l3l, poza granicami planu);

b) wymagania w zakesie urzqdzania miejsc parkingowych: hotele, motele, pensjonaty, domy $ycieczkowe

-4 miejsca na 10l6zek, dla innych obiekt6w zamieszkania zbiorowego: min. I miejsce postojowe na

l lokal/pok6j oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na l0 zatrudnionych, przy czym dla takich

obiekt6w jak dom seniora./rencisty, schronisko dopuszcza sil min. 1 miejsce postojowe na

2 lokale/pokoje or^z nie mniej niz 2 miejsca postojowe na l0 zatrudnionych;pozostale obiekty uslugowe

- minimum 3 miejsca na 100 m2 innej powierzchni uslugowej oraz minimum 2 miejsca na l0 zatrudnionych,

nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

9) wymagania w zrlcesie urzqdzania miejsc parkingowych dla pojazd6w z karq parkingowq - w odniesieniu

do og6lnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodn;e z pkt 8:

a) I miejscejezeli og6lna liczbamiejsc postojo\rych wynosi 5-20,

b) 2 miejscajezeli og6lna liczba Iniejsc postojowych wynosi powyzej 20;

10) stawka procentowa: l0 %.
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Rozdzirl5.
UstrlerL Lofcowe

S lE. Wykonanie uchwaly powierza siQ Wdjtowi cminy Rybno.

$ 19, Uchwda podlegs publikacji w Dzienniku Urz€do*yn Wojew6dztwa Warniisko-Mazurskiego;

S 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplt'wie 14dni od d.ty jej ogloszenia w Dzienniku Urz4dowym
Wojew6dztwa Wa.miisko-Mazurskiego.

ryry'*^'
Piotr Korrrtorrki
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Zalqcmik Nr 2 do uchwalv Nr xLll1B24D022

RadY Gminy RYbno

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Projekt pla{u zostal wylozony do publicznego wgl4du w dniach w dniach od

14.06.2022 roku do 05.07.2022 roku. Termin skladania uwag -
19.07.2022 t

w ustawowym terminie do projektu planu nie wplyn9ly uwagi'

/,RZEVY@\ICZACY

f ,_.1d6_cunr
Piotr l<ornatcuski
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Zalqczrik Nr 3 do uchw^ly Nr xLIlIl324/2022

Rady cminy Rybno

z dnia 31 sierPnia 2022 r.

$ 1. Przez budowp urz4dzefi infrastruktury technicznej rozumia si9 zgodnie z art 143 ust 2 ustawy

z dn;a 2l sierpnia 1997 r. o gospodarc€ nieruchomosciami (Dz IJ. 22021 t poz 1899 zp6in zm)
budowg drogi oraz wybr-rdowanie pod ziemiq, na ziemi albo nad ziemi4 przewod6w lub urz4dzei

wodoci4gotch, kanaiizacyjnych, cieplowniczych, etektrycznych' gazouych i telekomunikacyjnych'

$ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkaric6w, w tym m in. sprawy gminnych drdg, ulic'

mos"t6w, plac6* oraz sprawy wodoci4g6w i zaopattzenia w wodg' kanalizacjg' zaopatrzen;a \! energiE

elektryczn4 i cieplnq oiaz gaz stanowiq zSodnie z art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r'

o samorz4dzie gminnym (DZ,IJ.22022 | poz.559 zp62n m1.), z dani^wlasne gminy

S 3. Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakesie planowanla,

wykonania i eksploatacji, okeilaj4 obowi4zujqce przepisy szczeg6lne' w tym:

I)ar1. l8ust. Iiart.7ust.5.ustawyzdnial0kwietnia1997r.Prawoenergetycme(Dz.U 22022t'
poz. 1185 z p6zn. zm.) okeSla iz do zadafi wlasnych gminy w zakres;e zaopatrzenia w energil

eleklrycznA cieplo i paliwa gazowe nalezyl

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo. energig elektrycrl4 i paliwa gazowe na obsznrze

gmlny,

b) planowanie oiwietlenia miejsc publicznych i dr6g znajdujqcych sig naterenie gminy'

c) finansowanie oSwietlenia ulic, plac6w i dr6g, majduj4cych si9 naterenie gminy,

d) natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujqce si9 przesylaniem i dystrybucjq energii

elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla s4 obowiqzane zapewniai realizacje i finansowanre

budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. I usta\,!ry z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodq i zbiorowym
odprowadzaniu Sciek6w (Dz. Il. z 2020 r. poz. 2028 z p62n zn.) okesla, iz zbiorowe

zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie Sciek6wjest zadaniem wlasnym gmin

S 4. L Finansowanie inwestycji, o kt6rych mowa w $ 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym

m. in-: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U z 2021 t. poz 305 z p6in

zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gninnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zp62n. zn )
oraz ustawie z dnia 29 stycmia 2004 r. Prawo zam6wiei publicmych (Dz. U. 22021 r.poz 1129z
o6zn. zm.).

1. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, kt6rych okes
realizacji przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sq w uchwale budzerowej.

2. Zadania w zak€sie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane b9d4 zgodnie z
obowiqzuj4cymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze ir6del zewngtrznych, tj
m.in.: ze (rodk6w wlasnych przedsigbiorst$ wodoci4gowo-kanalizacyjnych,

energetycznych,gazowniczych i telekomunikacyjnych, kedyt6w i pozyczek, funduszy unijnych i
innvch.

EWO :ZACY
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Zalqcmik Nr 4 do uchwaly NtXLIll/32412O22

Rady Gminy Rybno

z dnia 3l sietuni^2022 r.
Zatac ik4.gml

Dane plz€strzenre, o kt6rych mowa w rrt. 6?r ust 3 i 5 ustesy z dnir 27 mrrc. 2003 r. o
pfanoweniu i zagospodenDrvrniu przedtrzenq/m (i.L Ilz;IJ. z 2020 r, poz" 293 z p6fu, ?lln,)

ujrwnione zostan{ po kliktrifciu w ikoDg

filCZ^CY
GMINY
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Uzrsadnienie

do uchwab Nr XLlll/32412022 Rady Gminy Rybno zdnia 31 sierpnia 2022r' w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania pzesttzennego na terenach

polozonycli w obrgbie geodezyjnym Nowa Wiei, gm. Rybno' na podstawie art. l5ust l usiawy zdnia

i; ma."a zool.. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r' poz 1945)

Zgodnie z podjqt4 uchwatq Nr XXUII/209/2021 Rady Gminy Rybno z dnia 24 lutego 2021 r' przyst4prono

do -sporzadzinii projektu miejscowego planu zagospodarowan;a przestrzennego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na terenach polozonych $ obr9bie geodezyjnym Nowa Wies. gm Rybno'

obszar planu obejmuje cz9si dziatki 13216 o powierzchni okolo 5,66 ha w obrqbie geoderyjnym Nowa wies

w gminie Rybno.

obszar opracowania niejest zainwestowany. 54 to lereny uAvtk6w zielonych od strony wschodniej znajduje

sig Jezioro Rumian z nadbrzeznymi zaroslami i zadrzewieniami. Wzdluz brzegu jeziora przebiega uz4dzona

droga gminna (asfaltowa) z parkingiem w czgsci p6lnocnej (poza obszarem opracowania) (Fot.l). Od strony

poludniowej i zachodniej w s4siedztwie dzialki przebiegaj4 rowy melioracyjne z roslinnosciq przywocln4.

Naiblizsz-a zabudowa to osada wsi Prusy 450m na potudnie od omawianego obszaru i zabudowa

mieszkaniowo- letniskowa nad j eziorem na p6lnoc od obszaru w odleglosci ok.900 m

Dla obszfiu opracowania nie obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Przedmioiem planu jest zmiana warunk6w zagospodarowania ze zmian4 funkcji dzialki nr 13216 zrolniczej
na teren zabudowt turystyczno-wypoczynkowej, obslugi turystyki i ruchu turystycznego Zgodnie

z uslaleniami studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gainy Rybno, gl6\Ine

kierunki rozwoju ra obszarze planu to gl6wne kierunki rozwoju na obszarze planu to tercny zabudowy

turystyczno- [Tpoczynkowej i mieszkaniow€r.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wfiz zptognozq
oddzialywania na Srodowisko uslaleli miejscowego planu i prognoz4 skutk6w finansowych uchwalenia planu

miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslajq m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i

zagospodarowania lerenu, zasady obslugi komunikacyjnej, zasady ochrony Srodowiska oraz rozrvi4z€nia
,,v zakesie infraslruktury technicznej. Plan wprowadza mozliwos6 realizacji zabudowy turystyczno'
wypoczynkowej, obstugi turystyki iruchu turystycznego. Realizacja ustal€i planu umozliwi zmianQ sposobu

uzytko$ania istniej4cej zabudowy zgodnie z zamierzeniami gminy, pozwoli takze wypelni6 zadania z zalresu

gospodarki komunalnej. Procedura formalno-prawna sporz4dzenia planu miejscowego zosaala przeprowadzona

w trybie art. l7 ustawy z dnia 27 marca 2001 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Lspos6b realizacji wJmog6w wynikajqcych z arl 1 ust. 2-,1 ustaw] o planowaniu i zagospodarowaniu
przestlzennym.

1.w projekcie planu uwzglgdniono:

l) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanisryki i architektury poprzez okeSlenie: linii
rozgraniczaj4cych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6hych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia teren6w! wskaznik6w ksaahowania zabudowy i zagospodarowania teren6$

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczAcym ksaahowania zabudo$y

i zagospodarowania feren6w, w tym wprowadzonym zasadom dotyczqcych kolorystyki i material6w elewacji

budynk6lv, zasadom i warunkom sytuowania urzqdzeri technicznych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tyn gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych i lesnych

poprzez wprowadzenie ustalefi :

a) uwzglgdniaj4cych prawne formy ochrony jrodowiska, przyrody i krajobr^zu,

b) do1. zagospodarowania odpad6w wylwarzanych w ramach teren6w uslug, zgodnie z ustaleniami
przepis6w odrgbnYch.

c) dot. zakazu realizacji przedsigwzig6 mog4cych znacz4co oddzialywa6 na Srodowisko w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r. o udostppnianiu inlbrmacji o irodowisku ijego ochronie,

udziale spoleczehstwa w ochronie irodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
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d) doi. ochrony waxunk6w wodno-grunlowych i rzeiby rerenu w granjcach Welskiego parku
Krajobrazowego - podlegajE ochronie na zasadach okeslonych przepisami odrgbnymi;
e) dot. klasyfikacji teren6w pod wzglgdem ochrony akustycznej, w rozumieniu pizepis6w odrgbnych,
4) wyrnagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej nie dotyczy:

a) na obszarze objgtym planem nie wystgpu.j4 strely ochrony stanowisk archeologicznych,

b) ze rvzgl9du na brak d6br kultury wsp6lczesnej, nie wprowadza sig ustalefi w zakesie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczelistwa ludzj i mieni4 poprzez okeslenie zasad ochrony

Srodowiska:

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj4c istniej4ce elementy wyposazema

techn;cznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczariu teren6w przeznaczonych pod zabudowg;

7) pra$'o wlasnoSci wyznaczajqc liniami rozgraniczajqcymi iereny przeznaczone pod zaouoowg w

uporz4dkowanych relacjach w stosunku do inwesrycji celu publicznego;

8) potrz€by obronnosci i bezpi€czeistwa paistwa ustalajqc s;eci i urzqdzefi infrastruktury zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym regulujqcyrni dzialania w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen;

9) polrzeby interesu publicznego wskazuj4c w projekcie planu zasady obslugi komunikacyj nej;

l0) potrzeby w zakesie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajqc mozliwoja wypos^zenie teren6w
w sieci i urz4dzenia inftastruktury technicznej oraz precyzujqc zasady ich realizacii;

ll) zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pncach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu jrodk6w komunikacji elektronicznej, poprzez informacjg na stronie
intemetowej Urzgdu Gminy Rybno, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogioszen o:

a) przystqpieniu do sporzqdzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wglqdu,

b )mozliwosci skladania wniosk6w i uwag do projektu planu na pi6mie, ustnie do protokolu.

c) moZliwosci zapoznania sip z niezbgdn4 dokumentacjE sprawy;

12) zachowanie jawnoici i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si9 do czynnosci
formalno-prawnych okreilonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak r6wniez na podstawie art.2l, art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostQpnieniu informacji o *odowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistlva w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z20l8r. poz.2081) przep.owadzajqc strategiczn4 oceng
oddzialywania na Srodowisko skutk6w realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowan;a
przesrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloici ijakosci wody, do cel6w zaop trzen;a ludnosci poprzez
wykorzystanie ismiej4cej sieci wodociqgowej.

2.Ustalaj4c przeznaczenie terenu, a takze okreilajqc spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, W6jt
Gminy Rybno rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowal si9 do zgloszonych wniosk6w
i uwag.

Do projeklu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomoSci w terminie
przewidzianym do skladania wniosk6w okreSlonym w ogloszeniu iobwieszczeniu nie wplynQly wnioski od
os6b prywatnych. W zwiqzku z zawiadomieniem instytucji o przystqpieniu do sporzqdzenia planu wplynQlo
7 wniosk6w od instytucji. Zgloszone wnioski zostaly uwzgjpdnione w zakesie zgodnym zustalr4,,O
planowariu i zagospodarowaniu przestrzennym".

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wglqdu wraz
z prognoz4 oddziatywania na Srodowisko wdniach od 14.06_2022 roku do 05.07.2022 roku. W trakcie
wylozenia. w dniu 23.06.2023 t. odbyla si9 dyskusja pubticzna nad przyjetymi w projekcie rozwiqzaniami.
W terminach przewidzianych do skladania uwag nie wplyngly zadne uwagi.

Umozliwiaj4c sytuowanie zabudowy uwzglgdniono uymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodafowanie przeslazeni4 oraz walory ekonomiczne przestrzeni -projektowane struktury przestrzenne opatlo
o istniej4cy system komunikacyjny.
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Ilzgodnost zwynikami snalizy dotycz{cej oceny aktualdosci studium uwarunkorvaf i kierurk6w
zsgospodarowanir przestrzenrego gminy Rybtro orrz miejscorych plan6w zagospodarowania
pEestrzennego gminy Rybno.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie altualnosci Studium uwa$nkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno oraz miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego
w gminie Rybno.

III.Wpb'w m finanse publiczne, w tym budret gmidy.

Prognoza finansowa skutk6w uchwalenia planu okesla potencjalne dochody i wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego pfanu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia Wkazaly, 2e l4czny
prognomwany bilans finansowy planu bgdzie dodatni. Najwi?ksze przychody mog4 wyst4pii z tytulu
sprzedazy nieruchomosci oraz z t'tulu podatk6w od nieruchomosci. Prognoza skutk6w finansowych opartajest
na maksymalnych mozliwosciach zagospodarcwada obszaru objgtego planem, faktycme wartosci wydatk6w
i wpbw6w do budzetu gminy mogq odbiegad od przewidywanych w opracowanej prognozie-

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbgdne opi.ie i uzgodnienia okreslone

w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodamwaniu przestrzennym.

Rady Gminy

Piotr Kornatowski
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